Penyoimka Cpouja

OIIIITUHCKA VIIPABA BJIAJJMYNH XAH

Onespeme 3a ypbaHn3aM, IMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHAJIHE U I'pal)eBUHCKE MTOCIIOBE
bpoj npenmera: ROP-HAN-13233-LOCH-3/2026

3aBonnu 6poj: IV 350-47/2/2026-03

Harym: 08.07.2026. ronune

Onememe 3a ypOaHH3aM, NMOBHHCKO-TIDaBHE, KOMyHasHe M TpaleBHHCKe mocioBe ONITHHCKE
yrnpaBe OmnmruHe Braguumn Xan, pemaBajyhu 1o 3axTeBy lopaHa ATaHAcoOBCKOT, Vil
.. o ic noxsco nysomohnnk Mean Kocruh us [ 2 na
ocHOBY wiaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3akona o mianupamwy u m3rpaamu PC (»Ci. macauk PCy», 6poj
72/09, 81/09-uctpaBka u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), [IpaBunnuka o ki1acupuKauju
o6jexara (,,Ci. I'macaux PC*, Opoj 22/2015), [IpaBuiaHMKa O MOCTYIKY cHpoBohema o0jequmbeHe
nporenype enexkrpoHckum mytem (,,Ci. Imacauk PC*, 6poj 96/2023 u 33/2026), Ypenbe o
nokanujckuM ycioBuma (,,Cn. I'macauk PC*, 6poj 87/2023), [Inana renepanHe perynaiuje Hacesba
Bnagmuna Xan (,,Ci. mmacauk I'pama Bpama Opoj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) u noTtBphenor
Ypb6anuctuukor mnpojekra Op. 019/26-YII on mapra 2026.rogune norspaa Op. 35-3/2026-05 on
20.04.2026.romune, a 1o oBnamhemy caapxaHoM y IlpaBWIHUKY O OpraHuzaluju u
cucTeMaTH3aluju pagHux Mecra y ONmTHHCKO] yripaBu onutuHe Braguuun XaH, usnaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a M3rpailby BHIIENOPOAUYHOr cTamMOeHO-NOCJ0BHOI obOjexkTa cnparHoctu Ilo+I1+3+Ilc
(xareropuja b — knacudukammonu 6poj 123001 — TproBauku 1EHTPH, 3rpaje ca MpoaaBHHUIAMA,

poOHe kyhe, U3/1BOjeHe TIPOIaBHHUIIE, allOTEKe U OyTHUIH, cajamMcke Xane u Ta. 10 400 M2-19.96% u
kinacudukanuonu O6poj 112221 — u3aBojeHe u octane cramMOeHe 3rpajie ca BUIIE O TPU CTaHa 10

2000M2-80.04%) ykynue BPI'TI 1880,68 m? oxnocno 1602,22 m? ykynHa BPI'TI-nan3zemHo Ha

aeny Kim.op. 2584/1 (1065M2-Fpal’)eBI/IHCKa napuena) KO Braguunn Xan, y3 KoOHcTaTanmjy Aa
u3rpaama odjexra Huje moryha 0e3 ucnymema nogparaux yciaosa (EJIC, Orpanak Bpame).
Ha mapnienu nema n3rpahenux oo6jekara.

[lnancku OCHOB 3a M3/aBame JIOKAIMjCKUX ycnoBa je [lmaH reHepaiHe perynanyje Hacesba
Bnannuun Xan (,,Cn. macuuk I'pana Bpamwa 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) — 30na 6 — Tpay,
T 3 — mopoauuHO CTaHOBamke ca cilobogHocTojehnM oO0jeKTMMa Ha mapuend U HOTBpheHu
VYpb6anuctuuku mpojexar Op. 019/26-YII on mapra 2026.ronune motBpaa Op. 35-3/2026-05 on
20.04.2026.ronuse.

IIpeamerna mapuesa je nHamene TL[ 3 - moponnmuyHo craHoBame ca ca00ogHOCTOjehum
o0jekTHMa Ha Mapue/Jd ca JMPeKTHMM Be30M Ha jBe caoOpahajHuile Ay’ ceBepO-HCTOYHE
crpane (aeqioM mnocrojeha um mianupana caoOpahajuuua) m Ha jyry Jiokaumje Jiokaumje
(mocrojeha caoOpahajuuna), Te Ha Taj HAYMH, KA0 M OOJIMKOM M NMOBPHIMHOM HCIYH-aBa
yci10B 3a rpal)eBuHCKY napueiy.



Kako ce 103B0/baBa U3rpajamba BULIENOPOAUYHUX CTaMOeHUX o0jeKkaTa M y 0CTAJIMM 30HAMA
NMOPOAUYHOI CTAHOBAKa, KA0 KOMNIATHOM/JIHA HAMeHA y cKJaay ca mapamerpuma 3a TII S5,
uspaljeH je rope moMeHyTH ypOaHUCTHYKM NMPOjeKaT Kao 00aBe3a 3a cBe JOKAaLMje HA KOjuUMa
ce IJIAHMPA U3rPaikb-a BULIENOpoAMYHUX cTaMOeHunx o0jexara (TLL 5).

THI{ 5 - BuUIIENOPOAMYHO CTAHOBAW€ Y BHIIIC-CIIPATHUM OOjeKTHMa Ha TIOjeIUHAYHUM
napienama, UM y 3ajeJHIYKOM OJIOKY:

» pHAEKC m3rpaljeHocTH: MakcuMyM 2,8 Ha MOjeUHAYHO] MapLeiu, 2,5 y 3ajelHUYKOM OIOKY
(mapuenn),

= HajMama MoBpIIrHa rpahesuHcke napiene 600,0m?,

= HajMama MMpHHA rpaleBuHcke napuene 12,0m

= cnparHocT o0jekara o [1+3+I1x/I1c (16,0m mo kote Benma, 18,5m 1o koTe ciemeHa),

( u3yzetno I1+6 camo 3a nocrojehe)

o motkposibe (I1k): mpocTop yHyTap KpoBHE KOHCTPYKIIHjE, Ca HAJI3UTKOM BUCHHE 10 1,6m;
o mnoByuenu cnpar (Ilc): mocnenma eTaxa nopydeHa oj pacagHe paBHU MUHEMYM 1,5m.

® [IPOLIEHAT 03€JEHEHUX MTOBPIIMHA HA NApLEInu: MUHUMYM 25%,

= [JApKUpPAE Ha MAPILIEIIH,

e Opoj mapkuHT MecTa 3a cranoBamwe 0,7 — 1,0 [IM / 1 cran
e Opoj mapkuHT Mecta 3a nocynoBame 11IM / 80m? BI'TI mocnoBama

ITpaBuaa rpahema

= VnasbeHOCT o0jexTa o OO4YHE W 3ajHhe MBHIIE Naplesie Mopajy OUTHU HajMame 2 BUCHHE
objexTa, a He Mambe o7 5,0m, y3 00aBe3y cajmbe HajMambe JeTHOT IpBOpea.

= Jl03BOJbEHA j€ M3Tpaiba U BUllle 00jeKkaTa Ha maplesin IpemMa yCIIOBHUMa 32 30HY I'PaJiibe.

= MelhycoOHa ynaseHOCT oOjexara Mopa OWTH HajMame 1/3 BHCHHE BHIET 00jeKTa, ajau He
Mame on1 5,0m, y ckiany ca morpebama opraHu30Bamba MPOTHBIIOKAPHOT ITyTa.

= 3a [IaHupaHy U3rpaamky 00aBe3Ha je u3paja ypOaHUCTUYKOT MPOjeKTa, paau BepudHUKaImje
Ha Komucuju 3a niaHose.

s [paheBuHCKHM enemMeHTH (EpKepH, JOKcaTd, OAJKOHM, yla3HE HAACTpEIIHHUIEe ca U 0e3
cTyOOBa, HAJCTpEUIHHMIIA M CIMYHO) HAa YnIU4yHO] ¢acaau Mmory aa npely rpaheBuHcKy
OHOCHO perylauuoHy JnuHHjy 3a 1,0m Tako IITO YKymHa MOBpPIIMHA Tpal)eBUHCKUX
enemeHara He Moxxe npehu 50% ynauune dacage u Ha MUHUMAIHO] BUCUHU o1 4,0m M3Haj
TpOTOapa.

» MuHuMaaHa KOMyHajHa OINpeMJbEHOCT rpaleBUHCKE maplene: enekTpuuHa eHepruja, TK
MHCTAaNalxje, BOJOBO/, KaHaIN3alHja.

3ejieHe MoOBpPLINHE Y 0JIOKOBMMA 32 BUIICTIOPO/IUYHO CTAHOBAHE

[Topen craHoBama y HEHTPAITHUM TPAJCKUM OJIOKOBUMA, HITH Yy BbBUXOBOj HETIOCPEIHO) OMM3WHHU, CE
94eCTO Haja3e 00jeKTH aJIMHUHUCTPATHUBHOI, KYJITYPHO-TIPOCBETHOT M YCIYXHOT KapakTtepa. OBe
MOBPIIMHE MMajy BEJIMKH COIMjaJTHU 3Hada] jep HHUXOB KBanuTET oapehyje He camo xomdopHe
yCIIOBE 32 CTAHOBHHMILTBO, Beh M CAHUTAPHO-XUTHJEHCKE M MUKPOKIMMATCKE YCJIOBE >KUBOTHE
cpenune. [loceOHy makmpy MOCBETUTH OpraHU3allMjy MPOCTOpa Kako Ou ce opMupale meauHe 3a
UTPy JIeTe, CIIOPTCKE aKTUBHOCTH M MUPAH OJIMOD.

3eJieHe MOBPIIMHE HA NAPLEJaMA U Y CTAMOEHUM 30HAMA

OBe MOBpILKHE CE JIeJIe Ha 3eJIeHE TOBPIINHE OJIOKOBCKOT THIIA U OHE OKO Kyha 3a MHIUBUIYaTHO
CTaHOBamwe (TpeadarnTe, JBOPUIITA U OAIIITE).



» OJIOKOBCKO 3€JICHHWJIO, aKO TO MPOCTOpP [03BOJbaBa, JOOPOM OpraHU3alMjOM YYUHHUTH
MPHUjaTHUM MECTOM 3a UTPY JeIle U MUPAH OIMOP OJPACITHUX;

® [IPUWIMKOM TPOjeKTOBaka BOJAUTH padyyHa 0 U300py BpPCTa, OCYHUYAHOCTH M TMON0XKa]y apseha
Yy OJTHOCY Ha 00jeKTe U MHCTajaIuje u u300py MoOMIMjapa u 3acTopa;

3eneHe MOBpPIIMHE OKO Kyha 3a WMHAMBUAYalHO CTaHOBame, 0e3 003upa Ha Pa3HOJIMKOCT IO
KBAJIUTETY U JEKOPAaTHBHO-ECTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3MMajy 3HA4ajHO MECTO Y LEJIOKYITHOM
¢donay rpaackor 3eneHmna. Kako ce paau o MpuBaTHOM BJIACHUINTBY, PaJy MOIU3ama KBAIUTETA
CBEYKYITHOT TPaJICKOT 3€JIEHIIIa,eyKOBATH BIACHUKE U pa3HUM BHJIOBUMA TAKMUYEHA, YTULIATH HA
CTBapame BpeIHUX aMOUjEeHTAIHUX 1IeJINHA;

[Torpebe 3a mapkupameM pPEIIUTH MO TPaBWIYy y OKBUpPY Tpal)eBUHCKE maplielie, y rapaxu y
00jekTy uiau Ha rpal)eBUHCKO] TapIei.

['paheBuncKy mapieny orpaguTH UCKJbYYHMBO TpaHCHApEeHTHOM orpajaom HajBehe Bucuue 1,5m,
TaKo J1a BUCHHA 3UIAHOT Jes1a Moke Outu HajBumie 1,0m.

VYKonuko ce mpuiIMkoM crpoBohema Ilnmana renepanHe perynaunuje mokaxe na IIpoctopHum
riaHoM win IlmaHoMm reHepanHe peryianuje Huje AeUHHCAH HEKHM OMTaH mapaMerap, UCTH Ce
MOXe JeUHHCATH TPWIMKOM U3paje ypOAHUCTHUYKOT TMPOjeKTa WM MPHINKOM H3/aBamba
JIOKAIMjCKUX YCJIOBAa HA OCHOBY OMNIUTHX ITPaBUIIA TTapLENalije U peryiarmje.

[TpenmerHa okanyja je Ha yIiIy y TUpeKTHO] Be3u ca yi. J.J.3maja (2608/1 KO Bnanuuun Xan) Ha
jyry u genom mnoctojehe m mnanupane caoOpahajuunie Ha ceBepo-UCTOKY Jiokamuje (2650/4 u
2584/8 06e KO Bnagnunn Xan).

Yci10BH 32 IpOjeKTOBaKk-¢ M MPUKJ/bYYeHhe 0] HMA0Ia jaBHUX oBJamhema:

e JII 3a BomocHaOmeBame W KaHanmusanujy ,BomoBon™ Bmammumn Xan, YcioBu 3a
MIPOjeKTOBakE M MpUKIbydeHme 0poj 3005/25-3134 omn 07.10.2025.ronune,

e Tenexom CpOuja — upeknuja 3a TexHuky Hwumr, TeXHHMYKH yClIOBH 3a NPOjEKTOBamE U
u3Boheme panona 6poj [1211-433270/2-2025 ox 30.09.2025.roquse,

e Enexrpomuctpubynmja CpOuje — Orpanak EJIb Bpame, YcioBu 3a mIpojeKToBame H
npuksbyuewe 6poj 8T.1.1.0-/1-07.06-36046-26 on 29.01.2026.ronvHe-y3 KOHCTATALIUHjY Aa
HM3rpajimkba 00jekTa Huje Moryha 6e3 ucnymemna J0AATHUX YCJI0Ba, OJTHOCHO NOTPEOHO je

e JII 3a xomyHanHo ypeheme Biaguunn Xan — ycimosu 6p. 1547 ox 09.10.2025.ronume,
e Myn PC - Cekrop 3a BanpenHe cutyanuje Bpame — ObGaBemreme 07.11.1 6poj 217-
4889/26-1 ox 03.07.2026.rogune,

e MuHucrapcTBo 3amrtute XuBoTHe cpeaumne PC— Omrosop Opoj 002951626 2026 ox
19.06.2026.roquHe - HOCWJIAIl TIPOjeKTa HHUje y o0aBe3W Ja 3a HABEJACHM IPOjeKaT MOKPEHE
MOCTYIAaK MPOICHE YTHIaja Ha )KUBOTHY CPEIUHY, OJHOCHO HE IMOJJICKE MPOIEIypH HPOIICHE
yTHII3ja.

CBu Hamnpen nmo0pojaHM yYCJOBH CACTABHHM Cy €0 JOKAIMjCKHX YCJI0BAa M Mopajy Outn
HCIIOLITOBAHU 10 CBAKOM HAaBOAy NPHJIMKOM IpPOjeKTOBama M u3Bohewa panosa. 3a cBe
HacTaJle mTeTe 300 HEMOLITOBAKA HEKOI O/l H3JaTHX YCJI0Ba 0/ CTPaHe jaBHHMX mpeayseha,
TPOLIKOBE CHOCH MHBECTUTOP.



ITOCEBHMU YCJIOBH:

WuBecTUTOp je AyKaH Ja MPUIMKOM M3BOlema pagoBa HE OLITETH Cyce/He 00jeKTe, a ako fohe 10
omrehema /1a eBEHTyaJIHY IUTETY HAJJOKHAIIH.

WuBectutrop je y obaBe3um na W3paad TEXHWYKY JOKYMEHTANMjy Yy CKJIAAy ca 3aKOHOM O
mwianupamy 1 u3rpaamwu PC (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025) u IIpaBuinHUKOM
KOjUM ce ypehyje caapKuHa TeXHHUKE TOKyMEHTalHje.

[Ipe m3naBama Pemema o rpal)eBUHCKO] JTO3BOJIM HEOMXOTHO j€ CIPOBECTH Maplelalnjy Ko
HajexxkHe CryxOe 3a Karactap HEMOKPETHOCTH, W3BOJUTH 3EMJBHINTE PE3EPBHCAHO 32 jaBHY
HamMeHy U (opmuparu rpaljeBHHCKY Mapleny CXOAHO IJIaHy M MOTBPHEHOM ypOaHUCTHUKOM
MPOjeKTy, Ka0 W PEryIucaTd MPaBHO-UMOBHHCKE OMHOCE y CKJIaay ca 3aKOHOM W HW3BPIIUTH
MIPEHAMEHY 3eMJBHINTA U3 IMOJFONPUBPEIHOT Y Tpal)eBHHCKO YKOJIHMKO je TIOTPEOHO MIIM HAIJICHKHO
MUHHCTapCTBO HE KaXKe JIpyrauuje .

HuBectutop je y 06aBe3u Ja nmpuOaBy TEXHUUYKY JOKYMEHTAIH]Y Y €JIEKTPOHCKOM OOJHMKY U Ja ce
MOCEOHUM EJICKTPOHCKHUM 3aXT€BOM 00paTu oBoM opaesbewy npeko [[EOIl-a y nuipy m3naBama
Pemema o rpah)eBUHCKO] 103BOIHM y CKIIaay ca wianoM 135. 3akoHa o tuianupamy u u3rpaamu PC
(»Cn. tnacauk PCy, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

Jlokanujcku yCcIOBH Baxke JIBe TOAMHE O]l JIaHA WM3/1aBama WIH JI0 MCTeKAa Bakema rpal)eBUHCKE
JTI03BOJIE M3/1aTe y CKJIaJy Ca TUM yCJIIOBUMA, 3a KaTacTapcCKy MapIieiy/e 3a KOjy je MOIHET 3aXTeB.

[TogHOCHITAIl 3aXTeBa MOYKE MTOAHETH 3aXTEB 32 H3MEHY jEJIHOT MJIM BHIIIE YCIIOBA 3a MPOjEKTOBAbE,
OJTHOCHO TPHUKJbYUYCHE 00jeKTa Ha WHPPACTPYKTYPHY MPEXKY y KOM CIlydajy c€ BpIIUM H3MEHa
JIOKAIIM]CKUX yCIIOBA.

V3 3axTeB 3a W3aBamke JIOKALMJCKUX YCIIOBA j€ MPUIOKEHO HJIEJHO PELIeHEe TIaHUPAHE U3TPabhe,
mspaheno ox crpane ,, Teking” noo, [ Gz NG o 6p. 044/25-U1P/0 (I'C) u
Op. 044/25-UJ1P/1 (ITA) ox HoBeMOpa 2025.ronuHe.

VY okBHpY 00jemum-eHE MPOIIeIype HAJICHKHHU OPTaH je MO CIIy:KOCHO] MYKHOCTH MPUOABHO TOPE
HaBE/ICHE YCJIOBE 3a MIPOJEKTOBakEe U MPUKJbYUEHE O]l CTpaHe MMaolla JaBHUX OBJIalIhema, Komuja
IIaHa 3a BojoBe m3aara oa crpane CiyxOe 3a KaracTap HEMOKpeTHocTH Bpame Op. 956-308-
12988/2026 ox 05.05.2026.roqune u komujy 1uiaHa Ciyx0e 3a KaracTap HENOKPETHOCTH
Bnagwuun Xan 0p. 953-074-47249/2025 ox 05.12.2025.ronune.

Onebeme 3a ypOaHu3aM, UMOBHHCKO-TIpaBHE, KOMyHallHEe U rpaljeBuHCcke mocioBe ONIITHHCKE
ynpase OmmtuHe Brnagnunn XaH, je IeHWI0 IPUIokKEeHe J0Ka3e, 1a je Ha OCHOBY 4iaHa 53a. 54.
55. 56. u 57. 3akoHa o mwianupamy U usrpagmu PC (»Cu. mmacauk PC», 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), IlpaBmianka o knacudukanuju odjekara (,,Ci.
I'macuuk PC*, 6poj 22/2015), IlpaBunHuka o MOCTYIKY cIpoBohema 00jelum-eHe MpoIeaype
enekrporckuM myteM (,,Ci. Imacauk PC*, 6poj 96/2023 u 33/2026), [Inana renepanHe perynamnuje
Hacesba Bragmuumn Xan (,,Cn. miacHuk I'pama Bpamwa Opoj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) u
notBphenor YpOanuctuukor npojekra Op. 019/26-YII ox mapra 2026.roguHe notBpaa Op. 35-
3/2026-05 on 20.04.2026.roquHe, OATYYEHO Ka0 Y AUCIIO3UTUBY JIOKAIH]CKUX YCIIOBA.



YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJCTBY: Ha uznare JiokanujcKe yCJIOBE CE€ MOXE IOIHETH
MPUTOBOP HAJICKHOM OMIITUHCKOM Behy, y poKy o Tpu JaHa of JaHa JOCTaBJbamkha JIOKAIU)CKUX
ycIioBa.

CAMOCTAJIHU CABETHHUK
Mmuuaom Jopanosuh, a.m.a.



