Penry6nuka CpOuja

OIIIITUHCKA VIIPABA BJIAJIMYMH XAH

Onebeme 3a ypOaHn3aM, IMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHaJIHE U Ipal)eBHHCKE MTOCIOBE
bpoj npeamera: ROP-HAN-15555-LOC-1/2025

3aBomuu 6poj: IV 350-39/2025-03

Harym: 18.06.2025. ronune

Onermeme 3a ypOaHHW3aM, MMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHaJIHE M Tpal)eBUHCKE ITOCIIOBE
OnmruHcke ynpaBe OnmruHe Brnagnunn Xan, pemaBajyhu mo 3axreBy lammbopa Crajuha, yo1.
, , koju je momHeo myHomohnuk Bepa J[lparytunoBuh wu3
, @ Ha ocHOBY uiaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3akoHa o IUIaHMpaky U U3IPaHbU
PC, (,,Cn. I'macauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), [IpaBunHuka o kinacudukanuju obdjexara (,,Ci.
I'macuuk PC*, 6poj 22/2015), IlpaBunHuka o MOCTYIKY cripoBolema o0jenumeHe mporenype
enekTporckuM myteM (,,Ci. [macauk PC*, 6poj 96/2023), Ypende o nokamnujckum ycinosuma (,,CIr.
I'macaux PC*, 6poj 87/2023), [Inana renepanue perynanuje Hacespba Bnaguunna Xa (,,Ci. miacHUK
I'pana Bpama Opoj 11/2021, 35/2021 u 15/2023), a no oenanthewy caapkanoM y [IpaBmiIHHKY O
OpraHu3alfju U CcHCTeMaTH3aluju paaHux Mecta y ONIITHHCKO] YIpaBu ONIUTHHE Bnamuuun
XaH, u3naje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a u3rpaamy crambeHor odjexkra cnparHoctu II+0 (kareropuja A — kiacupuKanuoHu Opoj

111011 — crambene 3rpaje ca jeqauM cranoM) ykynne BPITI 110.00m2 Ha Kn.op. 1924 (520Mm3)
KO Baaauunn Xan. Ha napuenu nema usrpalhenux odjexarta.

[TpaBuna rpahema ce yrBphyjy Ha ocHOBy Ilnana reHepanne perynanuje Hacesba Brnannuun Xan
(,,Cn. tnacauk I'paga Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023), mo xoMe ce mpeaMeTHa JIOKaIHja
Hana3u y 30Hu 8 — Ilaguna-Pynex no [ymanckor nortoka, TL[ 4 — mopoguyHO CTaHOBamE ca
ciobogHocTojehuM  oOjekTuMa Ha y3aHMM M JyOOKMM mapuenama (cramOeHu OJOKOBU
ne(MHUCAaHU HEperyJarucaHoM MaTpuiloM caoOpahajHuiia, BpJIo Maje MPOCTOPHE WHTEPBEHIIH]E,
Moryha u3rpajima HoOBUX 00jeKaTa y 3aT€4€HOM I'PaIUTE/LCKOM KIby4y).

[Inanom cy neduHucaHa omiuTa npaBuia rpahema Koja cy 3ajelHHYKa 3a CBE 30HE U IIEJIUHE Y
ocTanioM rpal)eBUHCKOM 3eMJBUINTY Kao M IOjeMHaYHa MpaBuiia Koja cy neduHucaHa 3a CBAKy
KapaKTepUCTUUHY 30HY. llpaBmiia Baxe 3a wu3rpaamy o0jekara, 3aMeHy, [Orpajmby U
PEKOHCTPYKIH]Y TOCTOjehrX, OIHOCHO MNPUIMKOM PEKOHCTPYKIMjE W JOTpalme MocTojehux
o0jekara He MOT'Y ce€ IIPEeKOPauYnTH YPOAHUCTUUKHU NapaMeTpH Je(rcaHyd OBUM ILIAHOM.

IIpeamerna mapuesa je Hamene TLl 4 - moponnmyHo craHoBame ca cJa000gHOCTOjehum
o0jeKTMMAa HAa y3aHHM M JYOOKHM INapuejlaMa W JUPEKTHO je Be3aHa Ha [Be INIaHHUpaHe
yiauue npecexka 12-12 u 13-13 momro ce paaum 0 yraoHoj mapueiu, Te npema oOJIHKY U
NMOBPIIMHHU HCIIYH-aBa YCJIOB 32 rpaljeBHHCKY napuedry.



ITpaBuna rpahema kxoja Baxe 3a TLI 4:

» pHJAEKC u3rpaheHoctu napuene: Makcumym 1,2,
= HajMama noBpimHa mapuene: 300 M2,
= rpaljeBMHCKA JIMHUja Tpema Tpaduukom npmiory (rpaheBuncka nuauja 5.00M Ha ceBepy
nokanuje, oqHocHO 4.0M Ha 3amay JoKaluje, y OMHOCY Ha PeryialuoHy JHHH]Y),
B CIIPATHOCT OGjGKaTa o0 H+1+HK/HC (9,0m po kote BeHua, 12,5M Ao KoTe crieMeHa),
O notkpoBibe (ITk): MPOCTOp yHyTap KPOBHE KOHCTPYKIIAjE, Ca HAX3UTKOM BHCHHE 70 1,6M;

O nosyuenu crpar (I1c): nociemma eTaxa nosyyeHa ofl pacaHe paBHH MUHAMYM 1,5M.

® [IPOLICHAT 03€JCHEHUX MOBPIIMHA Ha napuean: MUHUMYM 30%,
s mapkupame: 11IM/1 cran.

[paBuia rpahema 3a TI[ 2, TI{ 3, TII 4

= O6jexT MOry OUTH MOCTaBJbEHH Ha Ipal)eBUHCKO] MmapLenu Kao cioboaHoctojehu (objekar
KOjU HE OAMpYje HU jeIHYy JIMHU]y Tpal)eBUHCKE Mmapiene) U y NpeKuHyToM HH3y (o0jekar
JIoaupyje jenny O04uHy JMHM]Y Tpal)eBUHCKE maplene).

= Hajmama no3BosbeHa MelycoOHa ynasseHoCT 60unHmX (hacama objekara je 4,0m.

= Axo je mehycoOHa ymasbeHoCT oOjekara Mama on 4,0m, Ha OouHuM Qacagama oOjexTa je
JI03BOJHEHO OTBapame Mpo30pa caMo NOMOhHHUX MPOCTOpHja;

= OTtBapame mpo3opa ctaMOeHUX mpocTtopuja Ha O0uHMM dacamama 00jeKTa JO3BOJHEHO je
YKOJIMKO je pacTojame o1 6ouHor cycena Behe o 4,0m.

= 3abaTHe M KaJIKaHCKE 3UJJ0BE TPETUPATH Kao ypehenu neo pacaze, 6e3 oTBopa.

» Bucuna o0jekra je pactojame o1 HyJITE KOTE JJO KOTe€ BeHIa 1 He cMe Ooutu Beha o 11.5m.
Hynra (anconyTHa) KoTa je Tauka [peceka JIMHK]e TEPEeHa U BEpTUKAJIHE oce 00jeKTa.

» Kota npusemsba HEe MOKe OMTH HUKA O[] KOTE YIHIe, a HajBuIIe 1,2m M3HaJ HyNITe KOTE 3a
cramOeHy HaMeHy U Hajuule 0,2m 3a JoKane y mpu3emiby.

» BucuHa Ha3uTKa MOTKPOBHE €Ta)ke MOXE Ja M3HOCH HajBuiue 1.6m (pauynajyhu ox moxa
MOTKPOBHE €Take 10 BeHIa). Jl03BoJbeHa je M3rpajma MaHCApAHUX KPOBOBA, TPH YEMY je
MaKCHMallHa JI03BOJbCHA BUCHHA HA/I3UTKA - OJ1 10J]a TIOTKPOBHE €TaXKe JI0 MpesioMa KPOBHE
KocuHe 1,6m.

» MaxkcumanaHu Harub KpoBHE paBHU je 45° (paBaH of mpejoMa KpOBHE KOCHHE JI0 CIeMEHa,
KOJI MaHCapJHHX KpoBoBa). PemiememM KocHX KpoBOBa 00e30eIMTH Ja ce Boma ca KpoBa
jemHor o0jeKTa He CIMBa Ha JAPYTH 00jeKaT, OAHOCHO CyCEeIHY MapIiey.

= JlenoBu 00jeKTa OpjeHTUCAHU IIpeMa YIIUIH (€pKepH, OAJKOHH, HAJACTPELIHHIIE U CIMYHO) Ha
HUBOY IIPBOT U JIPYTOT crpara, Mory npehu rpaljeBUHCKY JIMHU]y HajBuIIe 1,2m, Ha HajBUIIIE
50% mnoBpuuHe ynuuyHe ¢acane. XOpU30HTAIHA NpPOjeKlrja JUHHU]E HCIyCTa MOXe OUTH
HajBHIIIC IO/ YIJIoM 011 45° oj1 HajOMMKET OTBOpPA HA CYCETHOM 00jEKTY.

= OTBOpEHE CIIOJbHE CTENEHUIIE, C€ MOT'Y IOCTaBUTH HCIIpe] Tpal)eBUHCKE JIMHUjE Y IPOCTOPY
npenodairte, camo ako casialyjy Bucuny 1o 0,9m.

s [palheBuHCKE Mapiesne orpaIuTH TPAHCIIAPEHTHOM OTPaIoM 10 BUCHHE of 1,6m, OAHOCHO 10
BucuHe on 0,9m kazxa je y muramy 3upaHa orpafa. Orpamy NMOCTaBUTH Ha PETYIALMOHY
JIMHHU]Y, TAKO Ja ce CTyOOBH, Orpaja, Kaluja 1 Bpara Hajla3e U OTBapajy yHyTap rpaleBuHCKe
napiiene koja ce orpahyje.

= Kora nmpuzemsba o0jekTa Moxe jaa Oyie HajBuiie 1.2m Buia of npuctynHe caobpahajuurie y
ciIy4ajy Kaja ce y mpuzemiby npeaBuha cramOeHa HameHa. O0jeKTH MOTY MMaTH MOJAPYM
WIN CyTepeH. YKOJIHUKO Ce Y OKBHpY oOjekaTa IjlaHMpa HecTaMOeHa HaMeHa — IOCIIOBAIbLE,
KOTa yna3a Moxke Outu HajBuie 0,2m BHUIIA O] HYJITE KOTe, IPH Y€MY C€ BUCHHCKA Pa3JInKa
carnalyyje JeHUBEIAIM]OM YHyTap 00jeKTa.



= [lorpeban Opoj mapkuHT MecTa 00e30eIUTH Y OKBUPY rpal)eBUHCKE Mmapliesie, Ha OTBOPEHOM
WIN y TapaXkul y CKJIOMy o0jeKTa.

s Ha rpaheBunckoj mapuenu umja je moBpmumHa a0 10% mama on HajMamke MOBPIIMHE
yTBpheHe mpaBWIMMa TapIenanuje kKao W Ha rpaleBHHCKAM TapreinamMa y3 YIHUI
Csetocagcky, ['panumupa MuxajnoBuha u Hukone Tecne Mmoxke ce JIokanujckum ycaoBuMa
YTBPAUTH U3rpajimha (3aMeHa) o0jexTa y noctojehum rabaputuma cnparuoctu I1+1, unnekca
usrpahenocru g0 1,5

s [Ipy wm3rpanmu MOA3EMHHX €Taka OOpaTHTH NaXky Ha HUBO IOI3EMHUX BOAA H
re0TeXHUYKE MPEIOPYKE,

= MuHMMajIHa KOMYHajJHa ONPEMJbEHOCT rpal)eBUHCKE mapiiene: elekTpuyHa eHepruja, TK
WHCTAaJIAINje, BOJOBO/, KaHATN3aI[H]ja.

Ilopoouuno cmanogarwe - YCayICHE O€LAMHOCMU, HEeNPOU3BOOHO NOCI08AIbE,  3€lLEHILIO,
oocoeapajyhu objexmu caobpahajre u xomynaine ungpacmpykmype. (Komnamuounnocm
HameHa)

dopmupame rpal)eBUHCKUX Mparesia Y OKBHPY CBake IEUHE BPIIHM C€ Yy CKIATy Ca OMNIITUM
MpaBUIMMa TapIieialije | MpaBWIMMa MapIieiauje JaTuM 3a CBaKy MOjeIMHY TUITUYHY LETUHY.

OBe MOBpILKHE CE JIeJIe Ha 3eJIeHE TOBPIINHE OJIOKOBCKOT THIIA U OHE OKO Kyha 3a MHIUBUIYaTHO
CTaHOBame (TpeadaInTe, IBOPUIITA U OAIITE).

= OJIOKOBCKO 3€JICHHJIO, aKO TO TPOCTOP JI03BOJbaBa, IOOPOM OpPraHU3aIMjOM YUYHHHTH
HpUjaTHUM MECTOM 3a UTPY Jelle ¥ MUPAH OMOp OJPACIIHX;

* [IPUJIMKOM MPOjEKTOBaka BOJUTH padyHa 0 U300py BpCTa, OCYHYAHOCTH M IOJI0XKa]y ApBeha
y OIHOCY Ha 00jeKTe U MHCTANal]je U n300py MOOMIHjapa 1 3aCTOpa;

3eneHe TMOBPIIMHE OKO Kyha 3a WHIWMBHIyaJIHO CTaHOBame, 0€3 003Mpa Ha PA3HOJIUKOCT I10
KBAJIUTETY U JIEKOPATUBHO-€CTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3UMajy 3HAYajHO MECTO Y ULEIOKYITHOM
¢doHay rpaackor 3eneHmna. Kako ce paau o mpuBaTHOM BJIACHUILTBY, PaJy MOJU3amka KBAJIUTETA
CBEYKYITHOT TPaJICKOT 3eJICHHJIA,elyKOBAaTH BJIACHUKE M Pa3HUM BHUOBHMA TAKMHUYCHA, YTUIATH HA
CTBapame BpeIHUX aMOUjEeHTAIHUX 1IeJIMHA;

HN3pana ypoanucTuukor npojekra u norsphusame Ha Komucuju 3a niianose, je o0aBe3Ha 3a
cBako oxcrynamwe o1 Ilinanom 3agarux ypoéanuctuukux napamerapa (usrpalenocr, Bucuna,
BeJIMUYMHA Napuesie, IIMPUHA (PPOHTA U APYTO).

Jo3Bo/beHo je oacrymame 10% - maxkcumym 20% y omnocy Ha Ilnanom nedunucane
napamerpe, koje he 0uTn npeunsHo oapeheHo Kpo3 camienaBame MUKPO JOKALUje Y OKBUPY
u3paje, japHe npe3eHTanuje U Bepudukanmje ypoaHMCTHYKOT MPOjeKTA.

Kora mpuzemsba ob6jexta mMoxe ma Oyne Hajumie 1.2m Buma oa mpucCTynHe caoOpahajauie y
ciIy4ajy Kaja ce y mpuzemiby npensuha ctamOGena HameHa. O0jeKTHM MOTY MMAaTH IMOAPYM HIIA
cyTepeH. YKOJIMKO C€ Y OKBHPY O0jekara IuiaHHpa HecTaMOeHa HaMeHa — MOCIIOBamke, KOTa yinas3a
Moxe Outu HajBuiie (,2m BUIIA O HYJITE KOTE, MPU Y€MYy C€ BHCHUHCKA pa3jivka caBialjyje
JICHUBEJIAIIN]OM YHYTap 00jeKTa.

Ha rpaheBunckuM napuesnama ce MOry rpajiuTH jeaH HOBHU oOjexatr u noMohHu o0jexTn —
rapaxa, jeflHa 0CTaBa, HAJACTPEIIHUIIA WIH TPeM, KOjU MOIY MOjeIMHAYHO OMTH KOpPHCHE
NOBpPLIMHE [10 30,0m2. Camo mnoa3eMHe rapaxke ce He oOpauyHaBajy y wuHaekce. Ilog

noMmohHum obGjekTuMa He Moxke Outu Bume ox 10% mnoBpmuHe rpalleBuHCcKe mapuese, a
BUX0BAa BUCHHA He Moske Ja Oyae Beha ox 5,0m 1o ciemena.



IHoTpede 3a napkupameM pelIUTH N0 MPABUILY Y OKBUPY IpaljeBUHCKe napiuesie, y rapaxm y
00jeKTy njM Ha rpaljeBHHCKOj mapueJin.

Vkonuko ce npuwimkoMm crposohema Ilnana reHepanHe perynanuje nokaxke na IIpoctopHum
wiaHoM wiu IlnaHom renepanine perynanyje Huje neUHHUCAH HEKH OMTaH mapameTap, MCTU ce
MOXe Je(pUHHCATH NPWINKOM U3paje YpOAHUCTHYKOI MpPOjeKTa WIM MPUIMKOM H3[aBamba
JIOKAIMjCKUX yCJIOBa Ha OCHOBY OIIITHUX MpaBHJia Maplesamnuje u peryiauuje.

Yci10BH 32 NpojekToBame U MPUK/bYUYeH€ 0] HMAaoLa jaBHUX oBJamhema:

o JII 3a BomocHaOmeBame u KaHanu3anujy BogoBoa, Bimagnunn XaH, YciioBH 3a IPOjeKTOBamkE
U IpUKIbyuere 0poj 1757/25-1773 on 17.06.2025.roqune

e Tenexom Cpb6uja — [upeknuja 3a TexHuky Hwuim, TexHHUKH yCIIOBH 32 HPOjEeKTOBAmE H
u3Bohemwe panosa, 6poj [211-254284/2-2025 on 06.06.2025.roqune,

e Enekrpomuctpudynnja Cpbuje - Orpanak Bpame, YciioBU 3a MPOjEKTOBAKE M MPUKIbYUCHE
op. 8T.1.1.0-/1-07.06-233628-25 on 16.06.2025. rogune,

e 3amTHTa XUBOTHE cpenuHe — OBa BpcTa o0jexTa ce He Hanasu Ha Jluctu 1 - mpojektu 3a
Koje ce 06aBe3Ho u3pal)yje nmporeHa yTuiaja u Ha JINCTH 2 — MPOjeKTH 3a KOje ce MPOICHhY]je
3Ha4YajaH Wik Moryh yTuiaj Ha UBOTHY CpElIMHY, Te He MOjJiexke MpolelypH NMpoueHe
yTHuaja,

CBu Hamnpen no0pojaHM YCJOBH CACTABHHM Cy Je0 JOKAIMjCKHX YCJI0BAa M Mopajy Outu
HCIOLITOBAHU IO CBAKOM HaBOAy NPHJIMKOM IpPOjeKTOoBama M u3Bohewa panosa. 3a cBe
HacTaJjie mrere 300r HEMOITOBAKA HEKOI O] U3aTUX YCJI0Ba O]l CTPaHe jaBHMX mnpeny3eha,
TPOLIKOBE CHOCH HHBECTHTOP.

INOCEBHMU YCJIOBU:

WuBectuTop je AyxaH Ja NPUIMKOM H3Bohema pajioBa He OUITETH cycelHe 00jekTe, a ako ohe 10
omrehema Ja eBeHTyallHy IITETy HaIOKHAIH.

WuBectutop je y o0aBe3u Aa n3paau NpojeKTHO-TEXHUYKY JOKYMEHTAIH]y y CKIaay ca 3aKOHOM O
mianupamy u u3rpaamu PC (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021) u IlpaBunHukoM kojuMm ce ypebhyje
caJip’)kuHa TEXHUYKE JJOKyMEHTAIHje.

WuBecturop je y o0aBe3sn Jna mNpuOaBU TEXHUUYKY JIOKYMEHTalWjy W Ja ce€ TMOCeOHUM
CJICKTPOHCKUM 3aXTE€BOM 00paTh OBOM OnieJberhy Npeko Cucrema eIeKTpOHCKE 00jeanmeHe
npoueaype 3a nobujame rpaheBuHCKe 103BOJE, a ¥ CKIamy ca wi. 135. 3akoHa o IUlaHUpamy U
mrpanwu PC (,,Cn. I'macauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021).

Jlokauujcku ycinoBM Baxke JBe TOAMHe Of JaHa H3JaBamba WM O UCTeKa Bakemwa rpal)eBHHCKE
JI03BOJIE M3/IaTe Y CKJIaJy ca TMM yCJIOBMMA, 3a KaTacTapcKy IMapiiey 3a Kojy je MOJHET 3aXTeB.

[TogHocuIal 3aXTeBa MOKE MOTHETH 3aXTEB 32 U3MEHY jeITHOT MJIM BHILE YCJIOBA 3a IIPOjEKTOBALE,
OHOCHO TPHKJbYYEHE 00jeKTa Ha MHPPACTPYKTypHY MPEXY y KOM CIydajy c€ BPIIM H3MEHA
JIOKAIMJCKUX YCIIOBA.

VY3 3axTeB 3a M3/1aBamkE JOKAIMJCKUX YCJIOBA j€ MPUIIOKEHO UCJHO PEIICHE TUTAaHUPAHE U3TPAIHe
u3palleHO Ol cTpaHe areHiyje 3a MEHALIMEHT U apXUTEeKTypy ,,AMAG6, ] YiL



I 0 Gp. 01/2025 ox 04/2025.roaune (I1aBHA CBEcKa + MPOjeKaT apXUTEKType).

VY okBupy 00jean-eHe MpoLeaAype HaAJIeKHU OpraH je 1o ciyXO0eHOj Ay>KHOCTH MpuOaBUO rope
HaBeJIeHEe YCJIOBE 3a MPOjEeKTOBAI-E¢ OfI CTPaHE MMaolla jaBHUX oBiamhema, YBepeme 3a BOJOBE
Cmyx0e 3a karactap BogoBa Bpame nox 6p. 952-308-13391/2025 ox 23.02.2023.roauHe U KOMUJy
maHa usaary on Ciyk0e 3a karactap HemokpeTHoCTH Biaaumuun Xan 0p. 952-04-074-10784/2025
o1 29.05.2025.roguse.

Onespeme 3a ypOaHHW3aM, UIMOBHHCKO-TIpaBHE, KOMYHalIHE U rpaleBuHcke mociaoBe ONIITHHCKE
ynpase Onmruae Braanunn XaH je LeHW10 NpuiloKeHe J0Kase, Ila je Ha OCHOBY uiaHa 53a. 54.
55. 56. u 57. 3akona o mmanupawy u usrpaamu PC (,,Ca. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021),
[TpaBwinuka o knacudukanuju objekara (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 22/2015), IlpaBuiHuka o
MOCTYIIKY cipoBohema objenumene npouenype enekrpoHckuM mnyrteM (,,Ci. [macuuk PC*, 6poj
68/2019) u Ilnana renepanHe perymanuje Hacesba Braagumumn Xan (,,Cn. mmacHuk ['paga Bpama
6poj 11/2021 u 35/2021), onmydeHo Kao y AUCHO3UTUBY JOKAIM]CKUX YCIIOBA.

YIOYTCTBO O MNPABHOM CPEJCTBY: Ha u3nare jokaiujcke ycloBEe € MOXKE MOAHETH
IIPUTOBOP HAAJIEKHOM ONIITHHCKOM Behy y pOKy Of1 TpH JlaHa OJl laHa JIOCTaBJbama JIOKAIIM]CKUX
yCII0Ba.

CAMOCTAJIHA CABETHHUK

Muuom JoaHnoBuh, a.m.a.



