PEITYBJIMKA CPBUJA

OIIIITUHCKA VIIPABA BJIAJJMYMH XAH

Onespeme 3a ypbaHn3aM, IMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHAJIHE U I'pal)eBUHCKE MTOCIIOBE
bpoj npenmera: ROP-HAN-9334-LOCA-2/2025

3aBomuu 6poj: IV 350-34/2025-03

Harym: 30.05.2025. ronune

Onememe 3a ypOaHH3aM, NMOBHHCKO-TIDABHE, KOMyHaJHe M TpaleBHHCKe mocioBe ONITHHCKE
yrnpaBe Ommtuae Brnagumumn Xan, pemaBajyhu mo 3axteBy JbyoOume CrojusbkoBuha, yiI.

.. o jc noxseo nynomohnuk Jlparana Cranxosuhi u3 || G 2
Ha ocHOBY ujaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3akona o mianupawy u usrpagamu PC (»Cia. macauk PCy,
opoj 72/09, 81/09-ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), IIpaBmiHuKa 0 kiacudukanuju odjekara
(,,Can. I'macuux PC*, 6poj 22/2015), [IpaBunHuKa 0 MOCTYIIKY CIpoBOohema o0jeaumbeHe mpouerype
enekrpoHckuM myteM (,,Ci. Imacauk PC*, 6poj 96/2023), Ypende o nokamujckum ycioBuma (,,Cir.
['macuuk PC*, 6poj 87/2023) u I1nana renepanne perynamuje Hacespba Baagmuun Xan (,,Ci1. miacHUK
['pana Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023), a mo oenamhewmy caapxaHoMm y IIpaBumHuky o
OpraHu3alliju U CUCTEeMAaTU3allujU pagHuX MecTa y ONIITUHCKO] yripaBu oniutuHe Braguunn Xaw,
M3]1aj€ U3MEH-CHE

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a m3rpaamy nomohHor ofjexkra 3a rapaxupamwe Bo3maa II+0 (xareropmja A -
HeksacudukoBad npemMa IlpaBuaHuky o kinacudukanuju odjekara) ykynue BPI'TI 486,78 m? Ha
Kn.0p. 4444 (6358M2) KO Baaauuun Xan. Ha napuenu He nmoctoje usrpaheHu 00jeKTH.

[Tnancku OCHOB 3a M3laBame JIOKalMjcKUX ycioBa je [lnaH reHepanHe perynanMje Hacesba
Bnangnuun Xan (,,Cn. mmacHuk I'pama Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) — 30ona 12 —
CnoGomau, Hemsrpalh)eHH KOMIUIEKCH CeBepHO ona peke Bpre, TL[ 4 — moponnyHO CTaHOBame ca
cioboaHocrojehum o0jekTiMa Ha y3aHUM U 1yOOKHUM Mapiiesama.

Ipeamerna mapuena je Hamene TIl 4 - mopoanyHo cTaHoBame ca cJa00oaHOCTOjehum
o0jeKTMMA Ha yY3aHMM M AY0OKHMM napuejaMa ca AUPEKTHHMM NPHUCTYNOM Ha IUIAHMPAHY
caoOpahajuuny npecexa 13-13, Te ucnymaBa ycJioB 3a rpaljeBuHCKy napueany.

[IpaBuna ypehema u rpalema Koja Bayke 3a HaBEJICHU JIe0 TEPUTOpHUje cy cieneha:

» MHJEKC u3rpaheHoCTH mapiene: Makcumym 1,2,

» HajMama noBpiuHa mapiene: 300 M2,

= rpaheBuHCcKa nuHHUja - 3.0M Ha Jyry, 5.0M Ha 3amany u 4.0M Ha ceBepy JIOKAIU]€ Y OJHOCY Ha
peryinanvony JHHH]Y),

= cnparHocT o0jekata o [1+1+I1x/I1c (9,0m go kote BeHua, 12,5m o koTe crniemeHa),



o motkposise (I1k): mpocTop yHyTap KpOBHE KOHCTPYKIIHjE, Ca HAI3UTKOM BHCHHE 110 1,6M;
o mnoByuenu crpar (Ilc): mocnenma eTaxa MoBy4YeHa of pacaaHe paBHA MHHUMYM 1,5M.

® [IPOLIEHAT 03€JEHEHUX MOBPIIMHA HA napuean: MuHUMyM 30%,
= napkupame: 11IM/1 cran.

IpaBuaa rpahemwa 3a T 2, TII 3, TII 4

= OOjexkTu MOTy OMTH TIOCTaBJheHH Ha rpal)eBUHCKO] mapiienu kao cinobogHocrojehu (objekar
KOJU HE JOAMpYje HU JeHY JUHM]Y rpal)eBUHCKE Mapiiesie) U y NpeKUHYyTOM Hu3y (objexar
JIoIMpyje jenHy O04Hy JMHU]Y rpal)eBUHCKE TapIiese).

= Hajmama no03BosbeHa Mel)ycoOHa ynasbeHocT 00uHMX (acaga objexara je 4,0m.

= Axo je mehycoOHa ymasbeHocT oOjekara mama on 4,0m, Ha GounuM Qacamama oOjexTa je
JI03BOJEEHO OTBapame Mpo30pa caMo NOMOhHHX poCTopHja;

= OTBapame mpo3opa cTaMOeHUX mMpocTopuja Ha OouHMM dacagama 00jeKTa J03BOJBEHO je
YKOJIMKO je pacTojame off 004HOr cycena Behe o 4,0m.

= 3abarHe U KAJIKAaHCKE 3HUJI0BE TPETUPATH Kao ypehenu neo dacane, 6€3 oTBopa.

= Bucuna o0jekra je pacTojame O HyJITE KOTe O KOTe BeHLIa U He cMe outu Beha o 11.5m.
Hynra (ancomyTHa) KOTa je Tauka Mpeceka JIMHUje TepeHa U BepTUKaJIHE oce 00jeKTa.

= Kora npusemsba He MOke OUTH HIJKA Ol KOTE YIuIle, a HajBHIIE 1,2m H3HAI HYATE KOTE 3a
cramOeHy HaMeHy U Hajuiie 0,2m 3a JIoKaie y mpu3emiby.

= BucuHa Ha3WTKa MOTKPOBHE €Ta)KE€ MOXE Jla M3HOCH HajBuiie 1.6m (padyHajyhu om moma
HOTKPOBHE €Ta)ke 70 BeHIa). Jl03BOJbeHA je M3rpaama MaHCapAHUX KPOBOBA, IIPU YEMY je
MaKCHMaJHa J103BOJbEHA BUCHMHA HAJ[3UTKA - OJI [10J]a IOTKPOBHE €TaXke JI0 MpeJioMa KPOBHE
KocuHe 1,6m.

= MakcuManaHu Harub KpoBHE paBHU je 45° (paBaH oJ mpesnoMa KpOBHE KOCHHE JIO CIEMEHa,
KO/l MaHCapJHHUX KpoBOBa). PememeM Kocux KpoBoBa 00e30emuTH Ja ce Boga ca KpoBa
jenHor o0jeKTa He ClIMBa Ha APYTH 00jeKaT, OTHOCHO CyCeIHY Haplely.

» JlenoBu 00OjeKkTa OpjeHTHCAHU TIpeMa ylnuiH (€pKepH, OaTKOHHU, HAJICTPEITHUIIE U CIMYHO) Ha
HUBOY MPBOT U JApYyTror cupara, Mory npehu rpaleBuHcKy nuHMjy HajBulIe 1,2m, Ha HajBUIIE
50% mnoBpuuHe ynuuHe ¢acane. XOpU3OHTAHA NpPOjeKlirja JUHHU]e HCIyCTa MOXe OUTH
HajBHUIIIE MO yIIIOM o1 45° o1 HajOMuKeT OTBOpa HA CYCETHOM O0jeKTY.

= OTBOpPEHE CIIOJBHE CTEIICHHUIIE, CE€ MOTY MIOCTABUTHU UCIIpe]l Tpa)eBHHCKE JIMHU]E Y IPOCTOPY
npeadaiiTe, camo ako casialyyjy Bucuny a0 0,9m.

» [paheBuHCKE MapIiene orpaguTy TPAaHCIAPEHTHOM OTPazioM 110 BHCHHE o1 1,6m, OTHOCHO /10
BucuHe of 0,9m kana je y nuramy 3ugaHa orpaga. Orpaay MOCTaBUTH Ha peryiaallMoHy
JTUHH]Y, TaKO Ja ce cTyOOBH, Orpaja, Karuja u Bpara Haja3e U OTBapajy yHyTap rpaleBuHCKe
napIiene Koja ce orpahyje.

= Kora npusemsba o0jekTa Moxe jaa Oyjie HajBuiie 1.2m BuIa ox npuctynHe caobpahajuurie y
cllyuyajy Kaja ce y npuzemiby npeasuha cramOena HameHa. OOjeKTH MOTY MMaTH HOAPYM
WIN CyTepeH. YKOJIHMKO Ce y OKBHpY oOjekara IjiaHupa HecTaMOeHa HaMeHa — IMOCIIOBAIbE,
KOTa yina3a Moke Outy HajBuiie 0,2m BHIIA O] HYJITE KOTe, IPH YeMy C€ BUCHHCKA Pa3JInKa
caialyyje JeHUBEIAIMjOM YHyTap 00jeKTa.

= [lorpeban O6poj mapkuHT MecTa 00e30eIuTH Yy OKBUPY I'pal)eBUHCKe Mapliesie, Ha OTBOPEHOM
WIN y Tapakul y CKJIoMmy o0jeKTa.

= Ha rpaheBunckoj maprnenu uuja je moBpmuHa g0 10% Mama oI HajMamke MOBPIIMHE
yTBpheHe mpaBwiIMMa TMapuenanyje kao M Ha rpal)eBHHCKMM mapuenama y3 YIuIy
Caerocascky, I panumupa Muxajnosuha u Hukone Teciie moxe ce Jlokanujckum ycioBuma
YTBPAMTHU H3Tpajika (3aMeHa) objekra y nocrojehum rabaputuma cuparnoctu [1+1, nngexca
usrpahenocru go 1,5

» [Ipn wm3rpagmu MOA3EMHHMX e€Taka OOpaTHTH NaXikby Ha HHUBO IIOI3€MHHX BOAA H
re0TEXHUYKE MPETopyKe,



» MuHuMa Ha KOMYHajHa ONpeMJbeHOCT rpal)eBHHCKE mapliene: enekTpuuHa eHepruja, TK
WHCTAaNaluje, BOJOBO/, KaHATN3aI[Hja.

Ilopoouuno cmanoearse - YCayiche OeNamMHOCMU, HENpOU3800HO NOCI08AIbe, 3eleHUO,
oozcoeapajyhu objekmu caoopahajne u KoOMyHanHe uHppacmpykmype .

Komnamubunnocm namena

dopmupame rpal)eBUHCKUX Mparesia y OKBHPY CBake LIETUHE BPIIM C€ y CKIALy ca OMIITUM
MpaBWJIMMAa Tapliesayje U MpaBmiiMa apiesalyje JaTHM 32 CBaKy MOjeIUHY TUITUYHY IICIIUHY.

3einene MOBPIIWHC HA 1apuejaMa u 'y craMOeHuM 30HaMa

OBe TMOBpILKHE CE JIeJIe Ha 3eJIeHE TOBPIINHE OJIOKOBCKOT THIIA U OHE OKO Kyha 3a MHIUBUIYaTHO
CTaHOBame (TpeadaInTe, ITBOPUIITA U OAIITE).

» OJIOKOBCKO 3€JICHHJIO, aKO TO TPOCTOP JI03BOJbaBa, IOOPOM OpPraHU3AIMjOM YUYHHHTH
[pUjaTHUM MECTOM 3a UTPY Jelle ¥ MUPAH OIMOp OJPACIIHX;

* [IPUJIMKOM MPOjEKTOBaka BOJUTH padyHa 0 U300py BPCTa, OCYHYAHOCTH H I0JI0XKa]y ApBeha
y OIHOCY Ha 00jeKTe U MHCTaNalM]je U n300py MOOMIHjapa 1 3aCTOpa;

3eneHe MOBPIIMHE OKO Kyha 3a WHIWMBHIyaJlHO CTaHOBame, 0€3 003Mpa Ha PA3HOJIUKOCT I10
KBAJIUTETY U JIEKOPATUBHO-€CTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3UMajy 3HAYajHO MECTO Y ULEIOKYITHOM
¢doHny rpaackor 3eneHmna. Kako ce paau o mpuBaTHOM BJIACHUILTBY, PaJy MOJU3amka KBAJIUTETA
CBEYKYITHOT TPaJICKOT 3eJICHHJIA,e[yKOBAaTH BIACHUKE M Pa3HUM BHUOBHMA TAKMHUYEHA, YTUIATH HA
CTBapame BpeIHUX aMOUjEeHTaIHUX LIeJINHA;

VYkonuko ce npensuhajy npenyctu Ha (pacagHUM MOBpIIMHAMA y BUIY €pKepa WK OajJKoHa, OHU
cy Mmoryhu Ha HajMam0j BUucHHHM 3,0m U3HA KOTE TEpPEeHa TaKo Jia MpemycT He Oyne Behu u To:

® Ha Jeny o0jeKTa mpema ImpeameM IBOpUIITy - 1,2m, a Hajeha 103BOJbEHA MOBPIIMHA OBUX
npemycta 50% oz noBpiuuHe dacage u3Haa MpU3eMiba;

= Ha Jeiny o0jekTa mpemMa OOYHOM JBOPHIUTY MPETEKHO CEBEpHE OpHMjeHTallfje U HajMambe
ynasbeHocTu 1,5m op rpanure rpaheBuncke mapuene — 0,6m, Tako qa Hajeha 103BoJbEHA
noBpiuuHa oBux npemnycra 30% ox nospuinHe 0ouHe (acazie u3Ha NPU3EMIba;

= Ha Jgeny oOjekta mpema OOYHOM ABOPHUINTY IPETEHKHO Jy)KHE OPHUjCHTAIMje W HajMambe
yaajbeHocTH 2,5m of] rpaHuue rpaheBuncke nmapuene — 0,9m, tako na Hajseha 103BoJbeHA
noBpirHa oBux mnpemycra 30% ox nospimHe 60ouHe (acane n3Hag MPU3EMIbA;

= Ha Jaeny o0jeKTa mpema 3aJmheM JABOPUINTY HajMame yaasbeHOCTH 5,0m of 3a1mke TPaHUIIe
rpaheBuHcke mapuene - 1,2m, a Hajeha no3BosbeHa moBpuinHa oBux mnpemnycra 30% of
MOBpIIIKHE 3a/ib€ (acajie U3HA NPU3EMIba.

[Torpebe 3a mapkupameM PElINTH MO MPAaBHIIy Yy OKBHPY TpaleBHHCKE Mapielne, y rapaxu y
00jexTy uiu Ha rpal)eBUHCKO] MapIIeiu.

Yci10BH 32 IPOjeKTOBaKk-¢ M MPUKJ/bYYeHhe 0] NMA0Ia jaBHUX oBJamhema:

e JII 3a BomocHaOmeBame W KaHanmusanujy ,BomoBon™ Bmammumn Xan, YcioBu 3a
IIPOJEKTOBamE U MpUKIbyuerwe 0poj 1107/25-1146 ox 24.04.2025.ronune,



e Tenexom CpbOuja — [upeknuja 3a TexHuky Hwumr, TeXHHMYKH yClIOBH 3a NPOjEKTOBamE U
u3Boheme panona 6poj 169392/2-2024 ox 15.04.2025.roquse,

e Enexrpomuctpubynuja Cpouje — Orpanak E/Ib Bpame, YcinoBu 3a ykpiiTame u napaieiiHo
Boheme Opoj 8T.1.1.0-/1-07.06-200192-25 ox 29.05.2025. roaune,

e MuHHuCTapCcTBO 3amTUTE )XKUBOTHE cpearHe PC— OBa BpcTa ob6jekTa ce He Hanmazu Ha Jluctu
1 - mpojextu 3a koje ce 0b6aBe3HO U3palyyje mpolreHa yTunaja u Ha Jluctu 2 — npojexTu 3a
KOje ce Mpolemyje 3Ha4yajaH Wi Moryh yTHIaj Ha XKUBOTHY CpeIuHy, T€ HE TOAJIEKE
MIPOIICTypH MPOIICHE YTHIIA]a,

CBu Hampex moOpojaHW YCJOBH CACTABHHM CY /€0 JIOKANHUjCKHX YCJ0Ba W MOpajy OuTH
HCHOIITOBAHM MO CBAKOM HABOAY NPWJIMKOM NpOjeKTOoBama M u3Bohema paaosa. 3a cBe
HacTaJle mTeTe 300r HeMOIITOBAKA HEKOI O]l M3/1aTHX YCJ0BAa O]l CTPaHe jaBHUX npeny3eha,
TPOILIKOBE CHOCH UHBECTUTOP.

ITOCEBHM YCJIOBH:

WuBectuTop je ay*xaH Ja MPUIMKOM H3BOhema paoBa HE OIITETH CycenHe o0jekre, a ako nohe 1o
omrehema 1a eBEHTyalHy IITETYy HAJTOKHA/IN.

HuBectutop je y o0aBe3n Ja W3paJd TEXHUYKY JOKYMEHTAIM]y Y CKJIaay ca 3aKkoHOM O
wianupamwy u u3rpaamu PC (,,Ca. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) u IIpaBUTHHUKOM KOJUM C€

ypehyje caapkrHa TeXHUYKE TOKyMEHTaIIH]e.

[Ipe n3naBama Pemema o rpal)eBUHCKO] 03BOJIM HEOMXOAHO je PEryaHcaTd MpaBHO-UMOBHHCKE
OJJHOCE Yy CKJIagy ca 3aKOHOM M U3BPIIUTH IPEHAMEHY 3e€MJBHMILITA W3 MOJHONPUBPETHOT Yy
rpal)eBUHCKO YKOJIMKO j€ TIOTPeOHO MM HAUIeKHO MUHUCTAPCTBO HE Kaxe JApyraduje .

WNuBectuTop je y o6aBe3u /a npubaByu TEXHUYKY JOKYMEHTAIU]y Y €JIEKTPOHCKOM OOJIMKY M J1a Ce
MOCEOHUM EJIEKTPOHCKHUM 3aXTeBOM 00patu oBoM opesbewy mpeko L[EOII-a y nmuspy u3naBama
Pemema o rpal)eBUHCKO] 103BONHM y CKiIaay ca wiaHoMm 135. 3akoHa o muiaHupamy U usrpaamu PC
(»Cn. tmacauk PCy, 6poj 72/09, 81/09-uctpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023).

.HOKaI_II/IjCKI/I YCJIIOBH BaXXC ABE€ IOJAMHE O JJaHA M3JaBalkba MIKM A0 HCTCKA BaXXCHa FpaheBI/IHCKe
JO03BOJIC U3AATC Y CKJIAAy Ca TUM YCJIOBHUMaA, 3da KATACTApPCKY napueny/e 3a I(ij_je IOJHET 3aXTCB.

[TopHOCHIIal 3aXTeBa MOYKE MOAHETH 3aXTEB 3a U3MEHY JEHOT WJIM BUILIE YCJIOBA 3a IIPOjEKTOBAbE,
OJHOCHO MpPHUKJbYUEHE 00jeKTa Ha HMHQPACTPYKTYpPHY MpEXY y KOM cilly4yajy c€ BpIIM H3MEHa
JIOKAIMjCKUX YCJIOBA.

VY3 3axTeB 3a W3JaBambe H3MEHECHUX JIOKAIH]CKUX yenosa je TIPWIOKEHO HWJCJHO peIICHE
IaHupaHe m3rpaame, uzpaheno ox crpane ,,EPIC DESIGN noo, ] ,
nox 6p. 2025Y001-UAP-I'C (I'C) ox debdbpyapa 2025.ronune u 6poj 2025Y001-UIP-A01 (TTA) ox
¢bebpyapa 2025.ronuHe.

VY okBHpY 00jemumb-eHE MPOIIeIype HAJICKHU OPTaH je MO CIIy:)KOCHO] MYKHOCTH MPUOABHO TOPE
HaBeJleHEe YCJIOBE 3a MPOjEeKTOBAak€ M MPHUKJBYYCHE OJ CTpaHEe MMaolla jaBHUX oOBiamthema,
yBepeme 3a BOJOBE M3naTo on crpaHe CiykOe 3a Karactap HemokpeTHocTu Bpame Op. 956-308-



7744/2025 on 04.04.2025.ronune u konujy miana Ciry)x0e 3a Karactap HEMMOKPETHOCTH Braauuun
XaHn 0Op. 952-04-074-6407/2025 ox 09.04.2025.ronune.

Onespeme 3a ypOaHHW3aM, UIMOBHHCKO-TIpPaBHE, KOMYHalIHE U rpaleBuHcke mociaoBe ONIITHHCKE
ynpase OnmtuHe Briaguunn XaH, je neHWI10 NpUIokKeHe JJoKas3e, I1a jeé Ha OCHOBY wiaHa 53a. 54.
55. 56. u 57. 3akoHa o mianupawy W m3rpaamu PC (»Cn. mmacauk PCy», 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), IIpaBunHuka o kinacudukanuju objekara (,,Ci. [macHuk
PC*, 0Opoj 22/2015), IlpaBmiHuka O TOCTYyNKy CIpoBohema o0OjeIubeHe TMpoIenype
enekTpoHckuM myteM (,,Ci. Imacauk PC*, 6poj 96/2023) u [1nana reHepaine perynanuje Hacesba
Bnannuun Xan (,,Cn. macuuk I'pana Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) omtydeHo kao y
JUCTIO3UTHBY MU3MEH-EHHX JIOKAIIM]CKUX YCIIOBA.

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJCTBY: Ha uznare JioKalujcKe yCJIOBE CE€ MOXE IOIHETH
MPUTOBOP HA/AJICKHOM OMIITUHCKOM Behy, y poKy o Tpu JaHa of JaHa JOCTaBJbamkha JIOKAIU)CKUX
ycIloBa.

CAMOCTAJIHA CABETHHUK

Muiom JoanoBuh, a.m.a.



