Peny6muka Cp6Ouja

OINIITUHCKA VYIIPABA BJIAANYNVH XAH

Onespeme 3a ypOaHU3aM, HMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHAIIHE H I'pal)eBUHCKE MOCIIOBE
bpoj npeamera: ROP-HAN-9334-LOC-1/2025

3aBognau 6poj: IV 350-20/2025-03

Harym: 29.04.2025. ronune

Onememe 3a ypOaHH3aM, UMOBHHCKO-TIDAaBHE, KOMyHaJHE M TpaleBHHCKe mocioBe ONIITHHCKE
ynpaBe OmnmtuHe Bnanmumn Xan, pemaBajyhu mno 3axreBy JbyOume CrojusbkoBuha, yi.

. . «©j: jc nomnco nymomolinuk Jlparana Crankosuh u3

, 2 Ha ocHOBY uiaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3axkoHa o mnaHupamwy u usrpaawu PC
(»Cn. tmacauk PCy», 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), IlpaBuiHNKa O
kinacudukamnuju odjekara (,,Ci. [lmacauk PC*, 6poj 22/2015), [IpaBriHKKa 0 MOCTYNIKY CIIpOBOleHba
objenumeHe mpouenype enekrpoHckuMm nyreMm (,,Cn. Imacaux PC*, Opoj 96/2023), VYpende o
nokarujckuM ycnosuma (,,Ci. I'macauk PC*, 6poj 87/2023) u Ilinana reHepanHe perynamuje Hacesba
Brnanuuun Xan (,,Cn. macauk I'paga Bpamwa Opoj 11/2021, 35/2021 u 15/2023), a no onauthewy
cagpxkaHoM y IlpaBUinHMKY O opraHM3alMju M cHCTeMaTu3aluuju pagHux Mecra y OIIITHHCKO]
ynpasu onutuHe Brnaguuun Xan, usnaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a m3rpaamy nomohHor ofjexkra 3a rapaxupamwe Bo3maa II+0 (xareropmja A -
HeksacudukoBad npemMa IlpaBuiaHuky o kinacudukanuju odjekara) ykynue BPI'TI 486,78 m? Ha

KIL.Op. 4444 (6358M%) KO Baagmunn Xaw, y3 KOHCTaTaumjy JAa H3rpaama oljekra HHje
Moryha 6e3 ncnymema 101aTHUX ycjaoBa. Ha mapuenu He moctoje u3rpalheHu 00jeKTH.

[InaHcku OCHOB 3a H3laBame JIOKAIMjCKUX ycioBa je [lnan reHepanHe perynamnuje Hacesba
Bnagmuun Xan (,,Ci. mmacauk I'pama Bpama Opoj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) — 30oma 12 —
Cnobonnu, Hensrpahenn komruiekcu ceBepHo o peke Bpie, Tl 4 — mopoauvHOo cTaHOBame ca
cnobogHocTojehum 06jekTMa Ha y3aHUM U TyOOKHM mapiiesiama.

IIpeamerna mapuesa je Hamene TLl 4 - moponnmyHo craHoBame ca cJa00ogHOCTOjehum
o0jekTHMA Ha y3aHMM W AY0OKHMM NapuejiaMa ca JMPEKTHUM MNPHUCTYINIOM HA IUIAHUPAHY
caodpahajuuny npeceka 13-13, Te ucnymana ycjoB 3a rpalljeBuncky napuesy.

[TpaBuna ypehemwa u rpaljema koja Baxe 3a HaBeJICHH JIe0 TepUTOpHje cy cieneha:

» pHJAEKC u3rpaheHoctu napiene: Makcumym 1,2,

= HajMama noBpimHa mapuene: 300 M2,

= rpaheBuHCKa quHHUja - 3.0M Ha jyry, 5.0M Ha 3amany u 4.0M Ha ceBepy JIOKalUj€ Y OJHOCY Ha
perynanuony JIMHUjY),



" CIIPATHOCT o6jeI<aTa 0 H+1+HK/HC (9,0m po koTe BeHua, 12,5M Ao KoTe creMeHa),

O mnotkpossmse (ITk): mpoCcTOp yHYTap KPOBHE KOHCTPYKIIHMje, Ca HAJ3UTKOM BUCHHE JI0 1,6M;

O mnosyuenu crpar (I1c): nocneama eTaxa noByueHa o pacaane paBHU MUHUMYM 1,5M.

= IPOIEHAT O3EJICEHCHUX MOBPIITNHA Ha mapuenn: MUHIMYM 30%,
= mapkupame: 11IM/1 cran.

O06jextu MoTy OUTH TIOCTaBJHEHHU Ha Tpal)eBUHCKO] Mapienu kKao ciaobomHocrojehu (objexar
KOjU HE JOAMpYje HU jeaHYy JIMHU]Y Tpal)eBUHCKe mapiiesie) U y MPeKUHYTOM HU3y (o0jekar
JoAMpYje jenHy OouHy JUHU]Y rpal)eBUHCKE Mapiiese).

Hajmama mo3BosbeHa meh)ycoOHa ynasseHocT OounmX (acama odjekara je 4,0m.

Axo je mehycobHa ynasbeHocT objexara mama ox 4,0m, Ha OouHuM Qacanama oOjekTa je
JI03BOJEEHO OTBapame Mpo30pa caMo NOMOhHHX MPOCTOpHja;

OtBapame mpo3opa cTaMOeHUX IMpocTopHuja Ha OouyHMM (acagama oOjeKTa TO3BOJHEHO je
YKOJIUKO je pacTojame o1 6ouHor cycena Behe ox 4,0m.

3abaTHe ¥ KaJKaHCKE 3UI0BE TPETHPATH Kao ypehenu neo dacase, 6€3 orBopa.

Bucuna o6jekra je pactojame oj] HyJITe KOTe JI0 KOTe BeHIla U He cMe Outu Beha ox 11.5m.
Hynra (ancomiyTHa) KOTa je Tauka Ipeceka JUHHUje TepeHa U BepTHKaJIHE 0ce 00jeKTa.

Kora mpuzemsba He MOXKe OUTH HIDKA O]l KOTE YIUIIE, a HajBHIIE 1,2m H3HAI HYATE KOTE 3a
cramOeHy HaMmeHy U Hajuie 0,2m 3a JoKajie y Ipu3eMbYy.

BucuHa Ha3WTKa MOTKPOBHE €Ta)Ke MOXKE Jla M3HOCH HajBuie 1.6m (pauyHajyhum ox mona
MOTKPOBHE €Ta)ke 10 BeHLa). Jl03BoJbeHA je M3rpajmha MaHCApAHUX KPOBOBA, IPU YEMY je
MaKCHMaJHa JI03BOJbEHA BUCHHA HAJ[3UTKA - O] 110J]a IOTKPOBHE €TaKe JI0 MPEJIoMa KPOBHE
kocuHe 1,6m.

MaxkcuManHu Harud KpoBHE paBHU je 45° (paBaH on TpeioMa KPOBHE KOCHHE JIO0 CIEMEHa,
KOJI MaHCapJHHX KpoBoBa). Pemiemem KocHx KpoBoBa 00e30eIuMTH Ja ce Boja ca KpoBa
jemHor 00jeKTa He cMBa Ha JpyTrH 00jeKat, OJHOCHO CYCeAHY mapiemy.

JlenoBu o0jeKTa OpjeHTHCAaHN MTpeMa YU (epKepH, OAIKOHHU, HAJACTPEIIHULIC U CIIMYHO) Ha
HHBOY IIPBOT | JIPYTOT cIpara, Mory npehu rpaljeBUHCKY JIMHH]Y HajBHIIe 1,2m, Ha HajBUIIIE
50% mnoBpuuHe ynauuHe Qacane. XOpU30HTaIHA MPOjEeKLMja JMHUjE HCITycTa MOXe OUTH
HAjBHUIIIE MO yIIIOM o1 45° o1 HajOMMKeT OTBOPA HA CYCETHOM O0jEeKTY.

OTBOpEHE CTOJBbHE CTENEHHMIIE, CE MOTY TIOCTABUTH UCIpe rpal)eBHHCKE JIMHUjE Y IPOCTOPY
npeadainTe, camo ako casialyyjy Bucuny a0 0,9m.

I'palyeBuHCKe Mapiese orpaiuTH TPAHCHAPEHTHOM OTpasioM A0 BUCHHE oA 1,6m, OAHOCHO 10
BucuHe of 0,9m kana je y muTamy 3upaHa orpana. Orpajy NOCTaBUTH Ha peryiallloHy
JIWHU]Y, TaKO Jia ce CTyOOBH, OTpaja, Kaluja u BpaTa Haja3e U OTBapajy yHyTap rpal)eBuHCKE
napIiene Koja ce orpahyje.

Kora npuzemsba o6jekra Moxe aa Oyae HajBuiie 1.2m Buila o npuctynHe caoopahajuurie y
ClIly4ajy Kajua ce y mpuszemiby mnpeasuha cramOena HameHa. O0jeKTH MOTY UMATH MOAPYM
WIM CyTepeH. YKOJIMKO C€ Yy OKBHpY obOjekara IjlaHupa HecTaMOeHa HaMEHa — I0CJIOBambe,
KOTa yiia3a Moxke OuTy HajBuiie 0,2m BHIIA O] HYJITE KOTe, IPH YeMy C€ BUCHHCKA Pa3JInKa
caBnal)yje JeHMBENIAMjOM YHYTap 00jeKTa.

[Torpeban O6poj mapkKUHT MecTa 00e30eIUTH y OKBUPY rpal)eBUHCKE mapiielsie, Ha OTBOPCHOM
WIH y Tapaky y CKJIONy 00jeKTa.

Ha rpaheBunckoj mapuenu umja je moBpmmHa A0 10% wMama o HajMame MOBPIIMHE
yIBpheHe mpaBuiuMa Mapueianyje Kao M Ha rpaleBUHCKUM Mapuejama y3 YIUIly
Ceerocascky, [ paqumupa Muxajnosuha u Hukone Tecne moxe ce JIokaiujckuM ycaoBuMa
YTBPAUTH U3rpamba (3aMeHa) o0jexTa y noctojehum rabaputuma crnparuoctu [1+1, unaexca
usrpahenoctu 110 1,5



s [Ipy wu3rpaamu MNOA3EMHHMX €Taka OOpaTUTH NaXmky Ha HUBO IOJ3€MHUX BOAA H
TEOTEXHUUKE MPENOpyKe,

s MuHMMaaHa KOMYHaJHa ONPEMJBEHOCT rpal)eBHHCKE mapiiene: enekTpuyHa eHepruja, TK
WHCTaJalK]j€e, BOJAOBO/, KaHAIM3AIH]a.

Komnamubunnocm namena / Ilopoouuno cmanosarbe - YCIAydcHe OelamMHOCMU, HENPOU3BOOHO
nocnosare, 3elenuno, 002oeapajyhu oojekmu caobpahajne u komynaine uHgppacmpykmype

dopmupame rpal)eBUHCKUX Mparesia Y OKBHPY CBake IEUHE BPIIHM C€ y CKIATy Ca OMNIITUM
MpaBUIMMa TapIieialije | MpaBIIMMa Mapiieiauje JaTuM 3a CBaKy MOjeIMHY TUITUYHY LETUHY.

OBe NoBpIIMHE Ce /i€ Ha 3e/ieHe MOBPIIMHE OJIOKOBCKOT THIIA U OHE OKO Kyha 3a MHIUBUAYaTHO
CTaHOBame (TIpendaniTe, TBOPUINTA U OaITe).

® OJIOKOBCKO 3€JICHWJIO, aKO TO MPOCTOpP [03BOJbaBa, JOOPOM OpraHU3alMjOM YYUHHUTH
MPHUjaTHUM MECTOM 3a UTPY JeIle U MUPAH OIMOP OJPACITHUX;

® [IPUWIMKOM TPOjeKTOBaka BOJAUTH pauyyHa 0 U300py BPCTa, OCYHUYAHOCTH W TMON0XKa]y apseha
Yy OJTHOCY Ha 00jeKTe U MHCTajaIuje u u300py MoOMIMjapa u 3acTopa;

3eneHe MOBpPIIMHE OKO Kyha 3a WMHAMBUAYalHO CTaHOBame, 0e3 003upa Ha Pa3HOJIMKOCT IO
KBAJIUTETY U JEKOPAaTUBHO-ECTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3MMajy 3HA4ajHO MECTO Y LEJIOKYITHOM
¢donny rpaackor 3enenmna. Kako ce paau o mMpuBaTHOM BIACHUINTBY, PaJH MOIU3amka KBAIUTETA
CBEYKYITHOT TPaJICKOT 3€JIEHIIIa,eyKOBATH BIACHUKE U pa3HUM BHJIOBUMA TAKMUYEHA, YTULIATH HA
CTBapame BpeIHUX aMOUjEeHTAIHUX 1IeJINHA;

VYkonuko ce npensuhajy npenyctu Ha (pacagHUM MOBpILIMHAMA y BUIY €pKepa WiIn OajJKoHa, OHU
cy Mmoryhu Ha HajMam0j BUucHHHM 3,0m U3HA KOTE TEpPEeHa TaKo Jia MpemycT He Oyne Behu u To:

® Ha Jeny o0jeKTa mpema ImpeameM IBOpUIITy - 1,2m, a Hajeha 103BOJbEHA MOBPIIMHA OBUX
npemycta 50% oz noBpiuHe dacage u3Haa MpU3eMiba;

= Ha Jeiny o0jekTa mpemMa OOYHOM JBOPHIUTY NPETEKHO CEBEPHE OpHMjeHTalllje U HajMambe
ynasbeHocTu 1,5m op rpanure rpaheBuncke mapuene — 0,6m, Tako qa Hajeha 103BoJbEHA
noBpiuuHa oBux npemnycra 30% ox nospuinHe 0ouHe (acase 3Ha NPU3EMIba;

= Ha Jgeny oOjekra mpema OOYHOM ABOPHUINTY IMPETEHKHO Jy)KHE OPHUjCHTAIMje W HajMambe
yaajbeHocTH 2,5m of] rpaHuue rpaheBuncke nmapuene — 0,9m, tako na Hajseha 103BoJbeHA
noBpirHa oBux mnpemycra 30% ox nospimHe 6ouHe (hacane n3Haa MPU3EMIba;

= Ha Jgeny o0jeKTa mpema 3aJmheM JABOPUINTY HajMame yaasbeHOCTH 5,0m of 3a1mke TpaHUIe
rpaheBuHcke mapuene - 1,2m, a Hajeha no3BosbeHa moBpuinHa oBux mnpemnycra 30% of
MOBpIIIKHE 3a/ib€ (acajie U3HA NPU3EMIba.

[Torpebe 3a mapkupameM PElINTH MO MPAaBHIy Yy OKBHPY TpaleBHHCKE Mapiele, y rapaxu y
00jexTy uiu Ha Tpal)eBUHCKO] apIIeiu.

Yci10BH 32 IPOjeKTOBaWk-¢ M MPUKJ/bYYeHhe 0] HMA0Ia jaBHUX oBJamhema:

e JII 3a BomocHaOmeBame W KaHanmusanujy ,BomoBon™ Bmammumn Xan, YcioBu 3a
IIPOJEKTOBaE U MpUKIbyuewe 0poj 1107/25-1146 ox 24.04.2025.ronune,

e Tenexom CpOuja — [upeknuja 3a TexHuky Hwumr, TeXHHMYKH yCIOBH 3a NPOjEKTOBamE U
u3Boheme panona 6poj 169392/2-2024 ox 15.04.2025.roquse,



e Enexrpomuctpubynmja Cpobuje — Orpanak EJIb Bpame, YcinoBu 3a mpojekToBame U
npukipyuewe 0poj 8T.1.1.0-/1-07.06-155732-25 on 03.04.2025.roquHe-y3 KOHCTATalujy_Aa
U3rpajma 00jekTa HUje Moryha 6e3 MCIymema JQNATHHUX YCIIOBA, OTHOCHO IOTPEOHO je
MPOMYKEeHhEe HH MPEeXe ca 3ajmer cryda mo npeamerne naprene u3 TC 3011 xunpocucrem
K[KHUHIIE,

e MuHucTapCcTBO 3aITHTE )XUBOTHE cpennHe PC— OBa BpcTa 00jekTa ce He Haya3u Ha Jluctu
1 - mpojexTH 3a Koje ce obaBe3HO m3pal)yje mporeHa yrumaja u Ha Jluctu 2 — mpojexTu 3a
KOj€ Ce MpOoleHYje 3HaYajaH Wik MOryh yTHIla) Ha )KUBOTHY CPEIUHY, T€ HE MOJIEKE
IPOIIEypH MPOIICHE YTHIIAja,

CBu Hanpen no0pojaHM YCJOBH CACTABHHM Cy €0 JOKAIMjCKHX YCJI0BAa M Mopajy Outnm
HCIIOLITOBAHU 10 CBAKOM HAaBOAy NPHJIMKOM IpPOjeKTOBama M u3Bohewa panosa. 3a cBe
HacTaJle mTeTe 300 HEMOIITOBAKA HEKOI O/l H3JAaTHX YCJI0Ba 0/ CTPaHe jaBHHMX mpeayseha,
TPOLIKOBE CHOCH MHBECTUTOP.

INOCEBHM YCJIOBU:

WNuBecTuTop je mykaH Ja MpUIMKOM M3BOlema pajioBa HE OIITETH CyceIHe 00jeKTe, a ako aohe 1o
omTehema 1a eBEHTyallHy IITETY HAJIOKHAIH.

HNuBectutop je y obaBe3u Aa u3paad TEXHUYKY IOKYMEHTAIM]y Y CKJIaay ca 3akoHOM O
wiaaupamwy u m3rpaamu PC (,,Cn. Tmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) u IIpaBUIHHUKOM KOJUM C€
ypehyje caapkrHa TeXHUYKE TOKyMEHTaIIH]e.

IIpe u3naBama Pemema o rpal)eBUHCKO] 03BOJIM HEOMXOAHO j€ PErylIucaTH MpPaBHO-UMOBHUHCKE
OZIHOCE y CKJIaZy ca 3aKOHOM M M3BPLIUTH IPEHAMEHY 3€MJBUINTA U3 IOJbONPUBPEIHOT Y
rpal)eBUHCKO YKOJIMKO j€ IOTPEOHO WM Ha/AJeKHO MUHHUCTApCTBO HE KaXe Jpyradyuje .

WuBectutop je y o6aBe3u aa nprubaBu TEXHUYKY JOKYMEHTAIH]y y €JIEKTPOHCKOM OOJIMKY U Ja ce
MOCEOHUM EJIEKTPOHCKHUM 3aXT€BOM 00paTu oBoM opesbewy mnpeko [[EOII-a y nuipy u3naBama
Pemema o rpal)eBUHCKO] 103BONM y CKiIaay ca wiaHoMm 135. 3akoHa o TuiaHupamy u u3rpaamu PC
(»Cn. tnacauk PCy, 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023).

Jlokanujcku ycjaoBU Bake JBe TOIMHE Of] JaHa WM3JlaBara WIM JI0 UCTeKa BaKewa rpal)eBUHCKE
JI03BOJIC U3/IaTe y CKIIAJy Ca THM YCJIOBMMA, 32 KaTaCcTapCKy Mapleiry/e 3a Kojy je MOAHET 3aXTeB.

[TonHoCHIIall 3aXTeBa MOKE TIOAHETH 3aXTEB 32 U3MEHY J€THOT WJIM BUIIIE YCJIOBA 32 IIPOJEKTOBAE,
OJTHOCHO TpPHUKJbYy4eHE 00jeKTa Ha HMHOPACTPYKTYpPHY MpEXKY y KOM cClydyajy c€ BpIIM H3MEHa
JIOKAIIMjCKUX yCIIOBA.

V3 3axTeB 3a U3JaBamEe JOKAIM]CKUX yCIIOBa j€ IPUIOKEHO WACJHO pelieHhe TNIAaHNpaHe U3TPalibe,
m3paheno ox crpane ,,EPIC DESIGN®“ noo, . . op.
2025Y001-UP-I'C (I'C) om debpyapa 2025.rommre u O6poj 2025Y001-UAP-A01 (ITA) on
¢bedpyapa 2025.ronuHe.

VY okBHpY 00jemum-eHE MPOIIeIype HAJICKHU OPTaH je MO CIIy:)KOCHO] MYKHOCTH MPUOABHO TOpe
HaBeJleHEe YCJIOBE 3a MPOjEeKTOBAak€ M MPHUKJBYYCHE OJ CTpaHEe MMaolla jaBHUX oOBiamthema,
yBepeme 3a BOJOBE M3naTo on crpaHe CiykOe 3a Karactap HemokpeTHocTu Bpame Op. 956-308-



7744/2025 on 04.04.2025.ronune u konujy miana Ciry)x0e 3a Karactap HEMMOKPETHOCTH Braauuun
XaHn 0Op. 952-04-074-6407/2025 ox 09.04.2025.ronune.

Onespeme 3a ypOaHHW3aM, UIMOBHHCKO-TIpPaBHE, KOMYHalIHE U rpaleBuHcke mociaoBe ONIITHHCKE
ynpase OnmtuHe Briaguunn XaH, je neHWI10 NpUIokKeHe JJoKas3e, I1a jeé Ha OCHOBY wiaHa 53a. 54.
55. 56. u 57. 3akoHa o mianupawy W m3rpaamu PC (»Cn. mmacauk PCy», 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska u 64/10-YC, 24/2011, 121/2012-YC, 42/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), IIpaBunHuka o kinacudukanuju objekara (,,Ci. [macHuk
PC*, 0Opoj 22/2015), IlpaBmiHuka O TOCTYyNKy CIpoBohema o0OjeIubeHe TMpoIenype
enekTpoHckuM myteM (,,Ci. Imacauk PC*, 6poj 96/2023) u [1nana reHepaine perynanuje Hacesba
Bnannuun Xan (,,Cn. macuuk I'pana Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023) omtydeHo kao y
JMCTIO3UTHBY JIOKALIM]jCKUX yCIIOBA.

YIIYTCTBO O IMPABHOM CPEJCTBY: Ha usznare jokanujcke yclIOBE C€ MOXKE IOJHETH
IIPUTOBOP HA/JIEKHOM OMNIUTHHCKOM Behy, y pOKy Ol TpM JlaHa O laHa J0CTaBJbarba JIOKAIM]CKUX
yCJIOBa.

CAMOCTAJIHU CABETHHUK

Muyom JopanoBuh, a.1.a.



