Perry6nuka CpOuja

OIIILITUHCKA VYIIPABA BJIAJIMYMH XAH
Onespeme 3a ypOaHu3aM, MMOBHUHCKO-IIPABHE, KOMYHaJIHE U I'pal)eéBUHCKE MTOCIIOBE

bpoj npeamera: ROP-HAN-21843-LOC-1/2022
3aBognam 6poj: IV 350-107/2022-03

Harym: 28.07.2022. ronune

, , CpOuja

Onespeme 3a ypOaHuW3aM, UIMOBHHCKO-TIpaBHE, KOMYHalIHE U rpaleBuHcke mociaoBe ONIITHHCKE
ympase Onurrune Buamuunn Xaw, peurasajyhu mo 3axresy Yacmaa Crojuxosuha, | NGzGzN

, koju je noxueo mynomohnuk hann Bennukosuh u3 [l (APT oo )., a na
ocHOBY wiaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3akona o minanupamwy U usrpagwu PC, (,,Cn. I'macaux PC*,
opoj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u
52/2021), IlpaBunmnuka o xknacudpukanuju objexara (,,Cin. Imacauk PC*, 6poj 22/2015),
[IpaBuiHMKa O TOCTYNKYy crpoBolhema 00jelubeHe Mpoleaype eneKTpoHCcKuM mytem (,,Ci.
I'macaux PC*, Opoj 68/2019), VYpenbe o nokammjckum ycioBuma (,,Ci. Imacaux PC*, ©poj
115/2020) u Ilnana reaepanHe peryrnanvje Hacesba Brnagmunn Xan (,,Cn. mracHuk ['pamga Bpama
opoj 11/2021 u 35/2021), uznaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a J0rpajmy TOPOAUYHO-CTAMOCHOT O00jeKTa Yy IMOPOJAMYHO-CTAMOCHH O0jeKaT CHpaTHOCTH
Cy+II+1, xareropuje ob6jexta A, kinacudukammonu 6poj 112111 (ctambene 3rpaje ca aBa cTaHa —

100%), Opyto HamzemHe moBpiuHe 253,75 M2, yKymnHe Opyto nospuune 341,75 M2, Ha K11.0p.
2831 (500 Mz) KO Baaguuun Xan. Ha mapuenu ce Hanase 1Ba 00jeKTa KOju ce 3a/ipKaBajy.

[TpaBuna rpahema ce yrBphyjy Ha ocHOBy Ilnana reHepanne perynanuje Hacespba Brnannunn Xan
(,,Cn. tnacuuk I'pama Bpama Opoj 11/2021) u IlpBum m3menama u gomyHama Ilnana reHepanne
perynaiuje Hacesba Brnagmuun Xan (Cn. I'macuuk I'paga Bpama, O6poj 35/2021), mo xome ce
npeaMeTHa JIoKanuja Hanasu y 30HH 6 - Tpau, meamna THI{ 3 — moponuyHo craHoBame ca
cimobogHocTojehrM  O0jeKTMMa Ha TapHend ca JAAPEKTHHM TPHUCTYIIOM Ha IUIAHUPaHY
caobpahajuuiry npeceka 13a-13a.

[TnanoMm cy neduHucaHa omiiTa mpaBwia rpahema Koja Cy 3ajeJHHYKa 33 CBE 30HE W IICIHHE Y
ocTajoM rpa)eBUHCKOM 3eMJBbUIITY Kao W IOjeMHaYHa MpaBmia Koja Ccy AepHUHUCAHA 33 CBAKy
KapaKTepUCTUYHY 30Hy. llpaBmia Baxe 3a wu3rpaamy o0jekara, 3aMeHy, [Orpajmby U
PEKOHCTPYKIIH]Y TOCTOjehnX, OIHOCHO MNPUIMKOM PEKOHCTPYKIIMje W JOTpajme MocTojehux
o0jexara He MOTY € MPEKOPAYUTH YPOAHUCTHYKHU TTapaMeTpH e(hUCAHH OBHM ILTAHOM.

[TpaBwia rpalema koja Bake 3a neauny THIL 3 — nmopoauvHo cTaHOBame ca ciao0ogHOCTOjehrM
00jeKTIMa Ha TaPIICIIN:

e Wupekc msrpahenocru napuene max. 0,8
e Hajmama noBpmmmHa napiesna 300 M2,



e Cmparroct oOjekra go [I+1+IIx/Tlc (9,0 nmo kore Benna, 12,5M nmo kore ciemena), Ik
(TIOTKPOBJBE) — MPOCTOP YHYTAp KPOBHE KOHCTPYKIIMjE ca HAI3UTKOM 10 1,6M, [lc (moByden
crpar) — mocje/mba eTaxka moByueHa ofl ¢pacaaHe paBHA MUH 1,5 M

¢ [IpoueHar o3enemeHUX MOBpIIMHA Ha napuenu 35%,

e [lapkupame: 1 [IM/1 cran u 1 IIM/80 M? moCIOBHOT MPOCTOPA,

[paBuna rpahema 3a_TI[ 2, T1I 3, TII 4

= OO6jexTn MoOry OMTH MOCTaBJbEHM Ha Tpal)eBHHCKO] MapIei kao ciobdognoctojehn (o0jexar
KOjU HE JOAMpYje HU jeaHYy JIMHU]Y Tpal)eBUHCKe mapiiesie) U y MPeKUHYTOM HU3y (o0jekar
JoAMpYje jenHy OouHy JUHU]Y rpal)eBUHCKE Mapiiese).

» Hajmama no3BosbeHa MeljycoOHa ynasbeHoCcT OouHuX (hacana objekara je 4,0m.

= Ako je mehycoOHa ynasbeHocT oOjexara Mama o 4,0m, Ha OouHUM (acanama oOjekTa je
JI03BOJBEHO OTBapame Mpo30pa caMo MOMONHUX MPOCTOPH]a;

= OtBapame npo3opa cTamMOEHUX MPOCTOpHja Ha OOUYHUM (acagama 00jeKTa J03BOJHEHO je
YKOJIUKO je pacTojame o1 6ouHor cycena Behe ox 4,0m.

= 3a0aTHe W KaJKaHCKEe 3UI0BE TpeTuparu kao ypehenu aeo dacane, 6e3 oTBopa.

= Bucuna o0jekTa je pacTojame O HYJITE KOTE /10 KOTE¢ BEeHIa U He cMe Outu Beha om 11.5m.
Hynra (ancomiyTHa) KOTa je Tauka Ipeceka JUHHUje TepeHa U BepTHKaJIHE 0ce 00jeKTa.

s Kora nmpuzemsba He MOke OMTH HIDKA Ol KOTE YIUIle, a HajBuIIe 1,2m u3HaI HYATE KOTE 3a
cramOeHy HaMmeHy U Hajuie 0,2m 3a JoKajie y Ipu3eMbYy.

» BucuHa Ha3WTKa MOTKPOBHE €Take MOXKE Ja M3HOCH HajBuine 1.6m (padyHajyhm ox moma
MOTKPOBHE €Ta)ke 10 BeHLa). Jl03BoJbeHA je M3rpajmha MaHCApAHUX KPOBOBA, IPU YEMY je
MaKCHMaJHa JI03BOJbEHA BUCHHA HAJ[3UTKA - O] 110J]a IOTKPOBHE €TaKe JI0 MPEJIoMa KPOBHE
kocuHe 1,6m.

» MakcumaiaHu HaruO KpoBHE paBHU je 45° (paBaH o MpejoMa KpoBHE KOCHHE /IO CIIEMEHa,
KOJI MaHCapJHHX KpoBoBa). Pemiemem KocHx KpoBoBa 00e30eIuMTH Ja ce Boja ca KpoBa
jemHor 00jeKTa He cMBa Ha JpyTrH 00jeKat, OJHOCHO CYCeAHY mapiemy.

= J[emoBu 00jeKTa OpJEHTHCAHU MPeMa YUY (€pKepH, OaTKOHU, HAJCTPEIIHHUIIC U CITMYHO) Ha
HHBOY IIPBOT | JIPYTOT cIpara, Mory npehu rpaljeBUHCKY JIMHH]Y HajBHIIe 1,2m, Ha HajBUIIIE
50% mnoBpuuHe ynauuHe Qacane. XOpU30HTaIHA MPOjEeKLMja JMHUjE HCITycTa MOXe OUTH
HAjBHUIIIE MO yIIIOM o1 45° o1 HajOMMKeT OTBOPA HA CYCETHOM O0jEeKTY.

s OTBOpEHE CIOJbHE CTETIEHUIIE, C€ MOTY TIOCTaBUTH HCIIpe]] Tpal)eBUHCKE JIMHU]E Y TPOCTOPY
npeadainTe, camo ako casialyyjy Bucuny a0 0,9m.

= ['paheBuHCKe mapuesne orpaiuTH TPAaHCIIAPEHTHOM OTpasioM 10 BUCHHE of 1,6m, OAHOCHO 10
BucuHe of 0,9m kana je y muTamy 3upaHa orpana. Orpajy NOCTaBUTH Ha peryiallloHy
JIWHU]Y, TaKO Jia ce CTyOOBH, OTpaja, Kaluja u BpaTa Haja3e U OTBapajy yHyTap rpal)eBuHCKE
napIiene Koja ce orpahyje.

= [lorpeGan O6poj mapkuHT Mecta 00e30eIuTH Yy OKBUpPY I'pal)eBUHCKe Mapliesie, Ha OTBOPEHOM
WIN y Tapakul y CKJIoMmy o0jeKra.

= Ha rpaheBunckoj mapuenu uuja je nosBpummHa g0 10% wmama o HajMame MNOBPUIMHE
yTBpheHe mpaBwiIMMa TMapuenanyje kao M Ha rpal)eBHHCKMM mapuenama y3 YIuILy
Cserocascky, I panumupa Muxajnosuha u Hukone Teciie moxe ce Jlokanujckum ycioBuma
YTBPAMTHU H3Tpajimka (3aMeHa) objekra y nocrojehum rabaputuma cuparnoctu [1+1, nngexca
usrpahenocru go 1,5

» [Ipn wm3rpagmu MOA3EMHHMX €Taka OOpaTHTH NHaXikby Ha HHUBO IIOI3€MHHX BOAA W
re0TEXHUYKE MPETopyKe,

» MuHMMaIHa KOMYHaJHa ONPEMJBEHOCT rpal)eBHHCKE mapiiene: enekTpuyHa enepruja, TK
WHCTaJallK]j€e, BOJAOBO/, KaHAIM3AIH]a.



= 3a rpaheBuHCKe mapiiesnie Ha Kojuma noctojehu o0jeKTH He 3aj1a3e y HOBOIIaHUPaHE
perynamuje Baxe cieneha npasuna:

1. Mory ce 3aMEHUTH HOBUM, IIpEMa ycJIOBUMa U3 OBOT IUIaHA,
2. Mory ce norpaauTtd, HaArpaJuTH M aJalTUpaTd y OKBUPY ypOaHUCTHUKHX MapameTapa
IIPOIIMCAHUX OBUM IUIAHOM,

Komnamubunnocm namena

[TopognyHO cTaHOBame - YCIy)KHE JENaTHOCTH, HEMPOU3BOAHO IIOCIOBAamkE, 3EJICHUIIO,
onrosapajyhu o0jektu caobpahajue u KOMyHalIHEe HHPPACTPYKTYpeE.

dopmupame rpal)eBUHCKUX Mparesia y OKBHPY CBake LIETUHE BPIIM C€ y CKIATy ca OMIITUM
MpaBWJIMMAa Tapliesalyje U MpaBmiiMa napiesalyje JaTHM 32 CBaKy M0jeIUHYy TUITUYHY IICIIUHY.

3einene MOBPIIWHC Ha 1apuejaMa U y craMOeHuM 30HaMa

OBe MOBpILKHE CE JIeJIe Ha 3eJIeHE TOBPIINHE OJIOKOBCKOT THIIA U OHE OKO Kyha 3a MHIUBUIYaTHO
CTaHOBame (TpeadaInTe, ITBOPUIITA U OAIITE).

» OJIOKOBCKO 3€JIEHHJIO, aKO TO TPOCTOP JI03BOJbABa, IOOPOM OpPraHU3aIMjOM YUYHHHTH
NpUjaTHUM MECTOM 3a UTPY Jelle K MUPAH OMOp OJPACIIHX;

* [IPUJIMKOM MPOjEKTOBaka BOJUTH padyHa 0 U300py BpCTa, OCYHYAHOCTH M IOJI0XKa]y ApBeha
y OIHOCY Ha 00jeKTe U MHCTANal]je U n300py MOOMIHjapa 1 3aCTOpa;

3eneHe TMOBPIIMHE OKO Kyha 3a WHIWMBHIyaJIHO CTaHOBame, 0€3 003Mpa Ha PA3HOJIUKOCT I10
KBAJIUTETY U JIEKOPATUBHO-€CTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3UMajy 3HAUYajHO MECTO Y LEIOKYITHOM
¢doHay rpaackor 3eneHmna. Kako ce paau o mpuBaTHOM BJIACHUILTBY, PaJy MOJU3amka KBAJIUTETA
CBEYKYITHOT TPaJICKOT 3eJICHHJIA,elyKOBAaTH BJIACHUKE M Pa3HUM BHUOBHMA TAKMHUYCHA, YTUIATH HA
CTBapame BpeIHUX aMOUjEeHTAIHUX 1IeJIMHA;

= [lonpeunu npodunm mocrojehe npumapHe Mpexke caobpahajaunia ocrajy kao y mocrojehem
CTamy, ca 00aBE3HOM PEKOHCTPYKIMjOM KOJOBO3HOI 3acTopa Ha MeECTHMMa IJe je TO
notpebno. [lpwimkoM u3rpagme HOBOIIAHMpaHUX caoOpahajHunia, momroBatu onpehene
CTaHJap/e MO MUTAKY MONPEYHOT poduIa.

=V nocrojehum, u3rpajeHuM HacesbrMa, peryiairja yJIuia 0CTaje HepOMEHhEHa, OCHM aKo
[O0CTOjU TOTpeda 3a HEHOM M3MEHOM, OJHOCHO MoOoJblameM caoOpahajHor peliema,
HUBEJAIN]je, CTBAPAE HOBE jaBHE MOBPILIUHE U IPYTO.

= Koj WHTEpBEHIMja KOjeé MMajy 3a LWJb MpOIIHpeme caoOpahajHuiia morpebHO je ma ce
u3pajie UIejHU MPOjeKTH caoOpahajHuila KojuMa O ce MPEHHU3HO carjienao MpoCcTop U CBH
€JIEMEHTH 32 TUITAaHWPaHe UHTEPBEHIIH]E.

s [Tonpeunu mpodut HOBOIUIaHUPAaHUX caoOpahajHuIa Tpeda Aa capkKu KOJIIOBO3 Ca HajMambe
JETHOM TPaKOM IO CMepy M 000CTpaHe TPOToape.

= VKpmiTama rpaJickux caobpahajHuIla OCTBApUTH Y HUBOY ca ceMadopcKkoM win ypeheHoM
BEPTHUKAIHOM U XOPU30HTATHOM CHUTHATH3AI[H]OM.

s [Ipunukom mnpojekToBama caoOpahajHuia M HUXOBUX YKpIITAamka MPHIpKABaTH Cce
[IpaBunHUKa 0 ycmoBHMMaA Koje ca acrekTa 6e30emHoctu caobpahaja Mopajy Ja HCIyHaBajy
MyTHU OO0jEKTH W JIPYTH CJIEMECHTH JaBHOT IyTa Kao W OCTAIMX CTaHIapia, NMpaBUITHUKA,
3aKOHA KOjU peryJuIly OBy 00JacT.



» Orpaze, npeehe u 3acajie mopes jaBHUX MyTeBa MOAM3ATH TAKO JIa HE OMETajy MPEeryIeHOCT
JABHOT ITyTa U He yrpoxanajy 0e30eJHOCT o/iBUjama caobpahaja.

= 300r KOHUTypalHje TepeHa, Ka0 M HEIUTAHCKe Tpadme Ha teputopuju [lnmana, dect je
cily4yaj na cy ynmie ,.cieno 3aBpmaBajy. Ha kpajy cBake OBakBe yiulle NpPEIBHUICTH
OKpETHHIIC Yy CKJIaJly ca MONPEYHHM MPO(HIOM yiuie y3 00aBe3HO IMOIITOBAkE Bakehnx
CTaHJapAa.

Yci10BH 32 NpojekToBame U MPUK/bYUYeH€ 0] HMAaoLa jaBHUX oBJamhema:

s Tenexom CpOuja — upeknuja 3a TexHuky Humr, TeXHHMYKH yClIOBH 3a NPOjEKTOBamE U
u3Boheme panona, Opoj [211-296308/2-2022 on 22.07.2022.roause,

s Enexrpomuctpudymnmja Cpouje - Orpanak Bpame, Mulbeme — cariacHOCT Ha JIOKaujy op.
8T.1.1.0-1-07.06-323231-22 ox 26.07.2022. roquse,

» 3amruTa )XUBOTHE cpennHe — OBa BpcTa o0jexTa ce He Hamasu Ha Jluctu 1 - mpojextu 3a
Koje ce obaBe3HO u3palyje nporeHa ytunaja u Ha JIuctu 2 — npojeKkTH 3a Koje ce MpoLewyje
3HauajaH WK MOTryh yTWIaj HA KUBOTHY CpEIMHY, Te He MO/JIe:Ke MpoueaypH NpoueHe
yTHLaja,

CBu Hanpen no0pojaHM YCJOBH CACTABHHM Cy €0 JOKAIMjCKHX YCJI0BAa M Mopajy Outnm
HCIIOLITOBAHU II0 CBAKOM HABOAy NPHJIMKOM IpPOjeKTOBama M u3Bohewa panosa. 3a cBe
HacTaJle mTeTe 300 HEMOIITOBAKA HEKOI O/l H3JaTHX YCJI0Ba 0/ CTPaHe jaBHHMX mpeayseha,
TPOLIKOBE CHOCH MHBECTUTOP.

INOCEBHM YCJIOBU:

WNuBecTuTop je mykaH Ja MpUIMKOM M3BOlema pajioBa HE OIITETH CyceIHe 00jeKTe, a ako aohe 1o
omTtehema 1a eBeHTyallHy IITETY HAJIOKHAIH.

HuBectutop je y o6aBe3u Ja U3paiu MpojeKTHO-TEXHUUKY JOKYMEHTAIH]y y CKJIaay ca 3aKOHOM O
wiaaupamwy u m3rpaamu PC (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021) u IlpaBuiauKOM KojuM ce ypebhyje
caJip)KMHA TEXHUYKE JOKYMCHTAIIH]E.

WuBectutrop je y ob0aBe3su Ja NpuOaBU TEXHUUYKY JOKYMEHTalUWjy U Ja ce€ MOCeOHUM
CJIEKTPOHCKUM 3aXTEBOM OOpaTH OBOM oOJeJbeby Ipeko Cucrema eJIeKTpOHCKE O0jenu-eHe
nporenype 3a aodujame rpal)eBUHCKE J03BOJIE, a Y CKIamay ca wi. 135. 3akoHa o muiaHupamy U
mrpagmwu PC (,,Ci. I'macauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021).

Jlokauujcku ycinoBM Baxke JBe TOAMHe Of JaHa H3JaBamba WM O UCTeKa Bakemwa rpal)eBHHCKE
JI03BOJIE M3/IaTe Y CKJIaJy ca TMM yCJIOBMMA, 3a KaTacTapcKy IMapiiey 3a Kojy je MOJHET 3aXTeB.

[TogHocuIal 3aXTeBa MOKE MOTHETH 3aXTEB 32 U3MEHY jeITHOT MJIM BHILE YCJIOBA 3a IIPOjEKTOBALE,
OHOCHO TPHKJbYYEHE 00jeKTa Ha MHPPACTPYKTypHY MPEXY y KOM CIydajy c€ BPIIM H3MEHA
JIOKAIMJCKUX YCIIOBA.



V3 3aXTeB 3a M3JaBabE JIOKALM]CKUX YCIIOBA j€ MPUIOKEHO HJIEJHO PEIICHEe IUTaHUpaHe JOrpalmbe
03aKOH-CHOT' MOPOJMUHO-cTaMOeHor objekra m3paheno on crpane ,,APT* noo, Bpame, yn. Tpr
OparctBa jemuHcTBa Op. 2/7, mom Op. 11/2022, jyn 2022.romuue (TIaBHAa cBecka + Mpojekar
aApXUTEKTYpE).

VY okBupy 00jean-eHe MpoLeaAype HaAJIeKHU OpraH je 1o ciyXO0eHOj Ay>KHOCTH MpuOaBUO rope
HaBeJIeHEe YCJIOBE 3a MPOjEeKTOBA-E OJI CTPaHE MMaolla jaBHUX oBiamihema, YBepeme 3a BOJOBE
Cmyx0e 3a karactap BogoBa Bpame mox 0p. 952-04-308-411/2022 ox 20.07.2022.roquse 1 KOTHjy
maHa usaary on Ciyx0e 3a katactap HemokpeTHocTH Braaunuun Xan 6p. 952-04-074-14916/2022
on 20.07.2022.roguse.

Onespeme 3a ypOaHHW3aM, UIMOBHHCKO-TIpaBHE, KOMYHalIHE U rpaleBuHcke mociaoBe ONIITHHCKE
ynpase Onmrtuae Braanunn XaH je LeHW10 NpuiloKeHe J0Kase, Ia je Ha OCHOBY uiaHa 53a. 54.
55. 56. u 57. 3akona o mmanupamy u usrpaamu PC (,,Ca. Imacauk PC, 6poj 72/09, 81/09,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021),
[TpaBwinuka o knacudukanuju objekara (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 22/2015), IlpaBuiHuka o
MOCTYIIKY cipoBohema objenumene npouenype enekrpoHckuM myrteM (,,Ci. [macuuk PC*, 6poj
68/2019) u Ilnana renepanHe perymanuje Hacesba Braagumumn Xan (,,Cn. mmacHuk ['paga Bpama
6poj 11/2021 u 35/2021), onmydeHo Kao y AUCMO3UTUBY JOKAIM]CKUX YCIIOBA.

YIIYTCTBO O IMPABHOM CPEJCTBY: Ha usznare jokanujcke yclIOBE C€ MOXKE IOJHETH
IIPUTOBOP HA/JIC)KHOM ONIITUHCKOM Behy y poKy OXl TpH JaHa O[] JaHa JI0CTaBJbamba JIOKALM]CKUX
yCJIOBa.

CAMOCTAJIHU CABETHHUK PYKOBOAWJIALI OJAE/BEIHA

Musiomr JoBanoBuh, a.1.a. Jbuwbana Myjaruh, 1unJ. np. njianep



