нацрт
На основу чланa 95.- 99. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 98/13-Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,  9/20, 52/21 и 62/23), члана 32. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник РС“ 129/07 и 83/14 - др. закон и 101/16- др. закон, 47/18 и 111/2021 – др. закон ) и чл. 40. и 152. Статута Општине Владичин Хан („Службени гласник грaда Врања“, број 7/2024 - пречишћени текст) Скупштина Општине Владичин Хан,  на седници одржаној дана ____________. донела је

О Д Л У К У
О УТВРЂИВАЊУ ДОПРИНОСА ЗА УРЕЂИВАЊЕ 
ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА 


Члан 1.

Овом Одлуком прописује се поступак обрачуна и наплате доприноса за уређивање грађевинског земљишта, зоне и врсте намена објеката, износи коефицијената зоне и намене, критеријуми, износ и поступак умањивања доприноса, посебна умањења за недостајућу инфраструктуру и услови и начин обрачуна умањења за трошкове инфраструктурног опремања средствима инвеститора као и друга питања од значаја за обрачун и наплату доприноса за уређивање грађевинског земљишта


Члан 2.

Уређивање грађевинског земљишта обухвата његово припремање и опремање. 
Припремање земљишта обухвата истражне радове, израду геодетских, геолошких и других подлога, израду планске и техничке документације, програма за уређивање земљишта, расељавање, уклањање објеката, санирање терена и друге радове. 


                                                             Члан 3.

Опремање земљишта обухвата:
·  изградњу објеката комуналне инфраструктуре;
·  изградњу и уређење површина јавне намене. 
Уређивање грађевинског земљишта врши се према средњорочним и годишњим програмима уређивања.


Члан 4.

Допринос за уређивање грађевинског земљишта (у даљем тексту:допринос) плаћа инвеститор.
Допринос не обухвата трошкове електродистрибутивне мреже и објеката, ТТ мреже и објеката, кабловски дистрибутивни систем, мрежу, као ни трошкове на изградњи објеката прикључака које инвеститор посебно уговара са надлежним јавним предузећима.    
Средства добијена од доприноса за уређивање грађевинског земљишта користе се за уређивање(припремање и опремање) грађевинског земљишта, прибављање грађевинског земљиштау јавну својину, и  изградњу и одржавање објеката комуналне инфраструктуре.


Члан 5.

Подручје територије општине Владичин Хан подељено је на четрири зоне и то:

Прва зона - обухвата део подручја КО Владичин Хан односно изградњу објеката у просторном обухвату следећих улица: 
· Светосавска, Николе Тесле, Мајора Гавриловића, Ђуре Јакшића, Војводе Синђелића, Ратка Павловића, Владике Пајсија, Немањина, Предрага Митића, Кнеза Лазара, Боре Станковића, Београдска, Моше Пијаде(од раскрснице Моше Пијаде и Николе Тесле до раскрснице Моше Пијаде и Михајла Пупина), Антонија Аксентијевића, Деспота Стефана (од раскрснице Деспота Стефана и Светосавске до раскрснице Деспота Стефана и Осме ударне српске бригаде).
Друга зона - обухвата део подручја КО Владичин Хан односно изградњу објеката у просторном обухвату улица које нису наведене у предходном ставу а које се налазе у КО Владичин Хан.
	Трећа зона - обухвата изградњу објеката у равничарским месним заједницама и то: Врбово, Грамађе, Декутинце, Житорађе, Калиманце, Лепеница, Мазараћ, Полом, Прекодолце, Прибој, Репинце, Сгубал и Сува Морава.
	Четврта зона -обухвата изградњу објеката у брдско-планинским меснимзаједницама и то: Балиновце, Бачвиште, Белановце, Белишево, Богошево, Брестово, Гариње, Горње Јабуково, Дупљане, Зебинце, Јагњило, Јастребац, Јовац, Кацапун, Козница, Копитарце, Костомлатица, Кржинце, Кукавица, Куново, Лебет, Летовиште, Љутеж, Манајле, Мањак, Мртвица, Острвица, Равна Река, Рдово, Репиште, Ружиће, Солачка Сена, Срнећи Дол, Теговшпте, Урвич и Џеп.


Члан 6.
	
	Намене објеката за које се плаћа допринос су:
-   стамбени: индивидуални и колективни стамбени објекти, стамбени простор у стамбено – пословним објектима, и пратећи гаражни простор у стамбеним и стамбено - пословним објектима;
- комерцијални: трговински објекти, пословни објекти и канцеларије, пословно-стамбени апартмани, мењачнице, кладионице, коцкарнице, гараже као засебни комерцијални објекти, хотели, угоститељски објекти, бензинске пумпе (у обрачун улази укупна површина изграђеног партера-манипулативни простор: паркинг места, мини игралишта, перионице и сл...) антенски стубови, дистрибутивни делови електронске комуникационе мреже, електродистрибутивни и електропреносни стубови средњенапонске електродистрибутивне мреже који обухвата 10кв , 20 кв и кв вод, типске трансформаторске сатнице 10/04 кв, 20/04 кв и 35 кв напонски ниво и део електродистрибутивне мреже од трансформаторске станице 10/04 кв, 20/04 кв, 35/10 (20) кв до места прикључка на објекту купца, разводна постројења, мање црпне станице и мањи ски лифтови, компресорске јединице за гас,уређаји за испоруку гаса, грађење ограда  као и други објекти комерцијалног и услужног карактера, 
- јавна: објекти намењени за јавно коришћење  могу бити објекти јавне намене у јавној својини по основу посебних закона (линијски инфраструктурни објекти, објекти за потребе државних органа, органа територијалне аутономије и локалне самоуправе итд.) и остали објекти јавне намене који могу бити у свим облицима својине (болнице, домови здравља, домови за старе, објекти образовања, отворени и затворени спортски и рекреативни објекти, објекти културе, саобраћајни терминали, поште и други објекти).
- економски: објекти на сеоском подручју намењени за чување животиња, објекти за складиштење пољопривредних производа и други слични објекти на пољопривредним газдинствима.
- остала: комерцијални магацински простор, стоваришта, пијаце, објекти занатства, индустрије и грађевинарства, комунални објекти, гаражни простор у свим наведеним објектима, помоћни објекти, надстрешнице, отворени паркинзи и ограде.
	Објекти који нису наведени у ставу 1 овог члана, уподобиће се најсличнијој наведеној намени. 


Члан 7.

Износ доприноса се утврђује грађевинском дозволом(решењем) односно решењем о одобрењу за извођење радова - чл.145. Закона о планирању и изградњи, односно у коначном обрачуну доприноса приликом издавања употребне дозволе а на основу обрачуна које врши Служба за инвестиције.


Члан 8.

Висина доприноса за уређивање грађевинског земљишта за изградњу објекта обрачунава се тако што се просечна цена квадратног метра станова новоградње у Општини Владичин Хан објављена од стране Републичког завода за статистику за територију општине Владичин Хан помножи са укупном нето површином објекта који је предмет градње, израженом у м² односно у метрима дужним и са коефицијентом зоне и коефицијентом намене објекта утврђеним овом Одлуком.

	За обрачунавање доприноса за уређивање грађевинског земљишта одређују се следећи коефицијенти:




Коефицијент за зону:

	Урбанистичка зона
	Коефицијент

	Прва зона
	0,016

	Друга зона
	0,010

	Трећа зона
	0,008

	Четврта зона
	0,006




	Коефицијент за намену, приликом обрачуна трошкова, износи 0,20.

Нето површина објекта се утврђује према важећим прописима,односно по SRPS-u U.C2.100.2002(oвим стандардом се утврђују дефиниције и начини прорачуна површина зграда, ради једнoобразног израчунавања површина у поступку пројектовања, изградње и промета грађевинских објеката), у складу са поднетом техничком документацијом инвеститора.
Код објеката за које је пројектно техничком документацијом предвиђено коришћење слободних површина, укупна нето површина представља и манипулативни простор који се користи за обављање делатности(бензинске станице, антенски стубови и сл.).

Члан 9.

Допринос за уређивање грађевинског земљишта плаћа инвеститор.
Износ доприноса се утврђује решењем о издавању грађевинске дозволе тако што се основица коју чини просечна цена квадратног метра станова новоградње у јединици локалне самоуправе, односно градској општини, према последњим званичним подацима познатим у тренутку обрачуна, од странеРепубличког завода за статистику, помножи са укупном нето површином објекта који је предмет градње, израженом у метрима квадратним или метрима дужним, и са коефицијентом зоне и коефицијентом намене објекта.
Инвеститор може утврђене доприносе да плати и на 36 месечних рата, које се усклађују са индексом потрошачких цена према подацима Републичког завода за статистику, почев од дана правоснажности решења о грађевинској дозволи или решења по члану 145. Закона о планирању и изградњи, уз обавезу достављања одговарајућег средства обезбеђења плаћања.
У случају плаћања доприноса за уређивање грађевинског земљишта на рате, инвеститор нема право на умањење.
У случају плаћања доприноса за уређење грађевинског земљишта на рате, инвеститор је дужан да као средство обезбеђења достави:
1. До момента пријаве радова - неопозиву банкарску гаранцију, наплативу на први позив, без приговора, која гласи на укупан износ недоспелих рата и која је издата на рок који мора бити дужи три месеца од дана доспећа последење рате, или
2. Успостави хипотеку 1. реда на непокретности која вреди најмање 30% више од укупног износа недоспелих рата у корист Општине Владичин Хан.
Инвеститор који плаћа накнаду једнократно, пре подношења пријаве радова, има право на умањење у износу од 30%.
Изузетно од става 4. овог члана, право на умањење од 30% има и инвеститор који плаћање врши у ратама у случају плаћања преосталих недоспелих рата у целости, с тим што се умањење обрачунава на преостали износ доприноса чије плаћање инвеститор врши у целости а који преостали износ доприноса ће се ускладитин са индексом потрошачких цена према подацима Републичког завода за статистику.
Ревалоризацију доприноса за уређивање грађевинског земљишта, у складу са индексом потрошачких цена према подацима Републичког завода за статистику, врши орган надлежан за послове финансија у Општини Владичин Хан.
Усклађивање рата врши се у складу са индексом потрошачких цена према званичним подацима Републичког завода за статистику, према последњим званичним подацима познатим у тренутку обрачуна ревалоризације за одговарајући интервал. Обрачун усклађивања рата врши орган надлежан за послове финансија у Општини Владичин Хан.

Члан 10.
Инвеститор објекта за који је издат сертификат зелене градње, има право на умањење обрачунатог доприноса за уређивање грађевинског земљишта у висини од 10% у односу на укупно одређени износ доприноса.
Инвеститор из предходног става овог члана, по правоснажности употребне дозволе може поднети захтев надлежном органу за умањење укупно одређеног износа доприноса.
По захтеву лица из става 8. овог члана за умањење обрачунатог доприноса за уређивање грађевинског земљишта, надлежни орган одлучује у року од 15 дана од дана подношења захтева, посебним решењем.

Члан 11.
Допринос за уређивање грађевинског земљишта не обрачунава се за објекте јавне намене у јавној својини, објекте комуналне и друге инфраструктуре, производне и складишне објекте, у функцији производних објеката, подземне етаже објеката високоградње (простор намењен за гаражирање возила, подстанице, трансформаторске станице и разводна постројења, оставе, вешернице и сл.), осим за делове подземних етажа који се користе за комерцијалне делатности. Допринос се не обрачунава ни за отворена паркиралишта, интерне саобраћајнице, отворена дечја игралишта, отворене спортске терене, атлетске стазе, реконструкцију и адаптацију легално изграђеног објекта у оквиру постојећег габарита и волумена, без повећања укупне нето површине и без промене намене.
	

Члан 12.

Допринос за уређивање грађевинског земљишта се плаћа када се намена објекта, односно дела објекта, мења из једне намене у другу намену за коју је прописан већи износ доприноса.

Члан 13.

Инвеститор који уклања постојећи објекат који је изграђен у складу са законом,  односно легализован или озакоњен у циљу изградње новог објекта на истој локацији, плаћа допринос за уређивање грађевинског земљишта само за разлику у броју квадрата корисне површине између објекта који планира да изгради и објекта који се уклања.
Приликом обрачуна површина постојећег објекта, бруто развијена грађевинска површина се утврђује увидом у издату употребну дозволу или техничку документацију на основу које је издата употребна дозвола, односно увидом у правноснажно решење о легализацији, односно озакоњењу објекта и техничку документацију на основу које су та решења издата.
Легалност и површина из предходног става овог члана доказује се: грађевинском и употребном дозволом, актом надлежног органа да је објекат изграђен у периоду када за његову изградњу није било потребно издавање грађевинске дозволе.
За објекте за које је издато решење о озакоњењу а који су предмет доградње инвеститор је у обавези да уплати допринос само за разлику у броју квадрата корисне површине између објекта који је предмет озакоњења и површине која се дограђује, односно предмет обрачуна доприноса за уређивање грађевинског земљишта је само површина која је предмет нове доградње.

Члан  14.

	Уколико је локацијским условима утврђено да земљиште на коме се гради није потпуно опремљено комуналном инфраструктуром а који не представљају неопходан услов за издавање грађевинске дозволе, износ обрачунатог доприноса за уређивање грађевинског земљишта се умањује за одређени проценат, у складу са следећом табелом:

	Недостајућа комунална инфраструктура
	Проценат умањења

	приступни пут
	20%

	канализациона мрежа 
	10%

	водоводна мрежа
	10%

	јавна расвета
	5%

	тротоари
	5%




[bookmark: SADRZAJ_050]Члан  15.

	Грађевинскоземљиштекојенијеуређено(није изграђен планирани пут, канализациона мрежа, водоводна мрежа и сл.), аналазисеуобухватупланскогдокументанаосновукогасемогуиздатилокацијскиуслови, односнограђевинскадозвола, можесеприпремити, односноопремитиисредствимафизичкихилиправнихлица. 
Заинтересовано лице, односно инвеститор објекта који се гради на неуређеном грађевинском земљишту подноси Служби за инвестиције Општинске управеопштине Владичин Хан предлог о финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта.

	Уз предлог о финансирању лице из става 2. овог члана прилаже:
-  локацијске услове,
-  доказ о решеним имовинско – правним односима за  парцелу на којој намерава да гради објекат,
-  копија плана за парцеле,
-  предлог динамике и рокова изградње.


Члан  16.

	Служба за инвестиције Општинске управеопштине Владичин Хан,по пријему предлога о финансирању, исти доставља надлежном јавним предузећу којепоступа у року од 15 дана од дана пријема предлога. Надлежно јавно предузеће, након разматрања предлога, припрема Елаборат о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта и предлог Уговора о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта а на основу достављених потребних података од стране имаоца јавних овлашћења.Уговор о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта, нарочитио садржи:

· податке о локацији, односно зони у којој се планира опремања грађевинског земљишта;
· податке из планског документа и техничке услове за изградњу;
· податке из програма уређивања грађевинског земљишта;
· границе локације која се припрема, односно опрема са пописом катастарских парцела;
· динамику и рок изградње;
· обавезу јединице локалне самоуправе као инвеститора да обезбеди стручни надзор у току извођења радова;
· одређивање учешћа сваке уговорне стране у обезбеђивању, односно финансирању израде техничке документације и стручне контроле техничке документације, извођењу радова и избору извођача радова, као и других трошкова у вези са опремањем грађевинског земљишта, укључујући висину и рокове обезбеђивања финансијских и других средстава;
· одређивање објеката који се граде и који ће прећи у својину јединице локалне самоуправе;
· одређивање износа учешћа лица из става 1. овог члана у финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта који ће бити умањен за износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта;
· средства обезбеђења испуњења обавеза уговорних страна.


Члан 17.

	На основу елабората из члана 16. ове Одлуке закључује се Уговор о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта између лица из става 2. члана 15  ове одлуке и управљача инфраструктурног објекта који је предмет уговора.
	Уговор из става 1. овог члана садржи следеће:

- податкеолокацији, односнозониукојојсепланираопремањаграђевинскогземљишта; 
- податке из планског документа и техничке услове за изградњу; 
- податке из програма уређивања грађевинског земљишта; 
- границе локације која се припрема, односно опрема са пописом катастарских парцела; 
- динамику и рок изградње; 
- обавезу  управљача инфраструктурног објекта, да обезбеди стручни надзор у току извођења радова; 
- одређивање учешћа сваке уговорне стране у обезбеђивању, односно финансирању израде техничке документације и стручне контроле техничке документације, извођењу радова и избору извођача радова, као и других трошкова у вези са опремањем грађевинског земљишта, укључујући висину и рокове обезбеђивања финансијских и других средстава; 
- одређивање објеката који се граде и који ће прећи у својину јединице локалне самоуправе; 
- одређивање износа учешћа лица из става 1. овог члана у финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта за који ће бити умањен износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта;
- вредност земљишта које инвеститор уступа јединици локалне самоуправе за изградњу инфраструктурних објеката;
- средства обезбеђења за испуњење обавеза уговорних страна. 





Члан 18.

	Инвеститори чији су Уговори о висини трошкова за уређење грађевинског земљишта, односно опремању грађевинског земљишта,закључениу обавези су да плаћају накнаду за уређивање грађевинског земљишта у свему у складу са закљученим уговором.




Члан 19.

	Даном ступања на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о утврђивању доприноса за уређивање грађевинског земљишта (« Службени гласник Града Врања» број 43/2016).

Члан 20.

	Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у «Службеном гласнику Града Врања».



СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ВЛАДИЧИН ХАН
број: ________________
дана _________ године, 
  ПРЕДСЕДНИЦА,
Данијела Поповић,с.р.


















